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ETT LANDMARKE TAR
STEGET IN | FRAMTIDEN

EN HALLBAR BYGGNAD

- EN HALLBAR STADSDEL

BREEAM In-Use Very Good, val
genomtankta materialval, en del av
Norra Djurgardsstaden - en stadsdel
med tydlig hallbarhetsprofil.

Kontorsbyggnaden med sitt torn &r ett landmaéarke pa Gardet. Har kommer
ni att fa en arbetsplats som i varje detalj har bade nuet och framtiden i fokus.
Hallbart in i minsta detalj, med spektakuldra ytor, kontor som erbjuder full
flexibilitet och lockande ytor ni delar med évriga hyresgdaster. F6lj med oss pa

de féljande sidorna och upplev ert nya dromkontor.

ETT GAMMALT LANDMARKE

I STAN - VID HAVET OCH PARKERNA - EN HELT NY UPPLEVELSE
Tullvaktsvagen 9 ligger i expansiva Nu adderar vi ett levande entréplan med
Stockholm innerstad, nérmare bestamt restaurang, bistrocafé och gym, moétesrum
pa Gardet. och en takterrass med fantastisk utsikt.

ETT UNIKT KONTOR | EN

IKONISK BYGGNAD

Har far ni en kontorsmiljé utéver det
vanliga med takhojder upp till 8 meter,
och stora fonster som ger ett generost
ljusinslapp i hela byggnaden. Dessutom
ar ytorna flexibla och effektiva.




FRAMGANGSRIK
HISTORIA OGH SPAN-
NANDE FRAMTID

Tullvaktsvagen 9 ligger i expansiva Stockholms
innerstad, ndrmare bestadmt pad Gardet - vid havet
och parkerna. Har har mycket hant sedan bygg-
naden invigdes 1931, bade innanfér och utanfér
vaggarna. Och utvecklingen framoéver kommer
att vara annu mer dynamisk.

R HM =~ €) Blvasoxean Discovery [

EN HOTSPOT FOR MANNISKOR OCH AFFARER
Trenden pa Stockholms kontorsmarknad &r tydlig.
Stockholms innerstad ar det alternativ som ar klart mest
populart nar foretag letar efter nya lagen. Det ar |att att
férsta varfor. Det &r har som bade livs- och affarspulsen
slar starkare &n ndgon annanstans i Sverige.

VALKANDA FORETAG SOM GRANNAR

| stadsdelen finns redan idag ledande aktorer

som American Express, TV4, Wasa Kredit, Discovery
Network, Banan-Kompaniet, Carl Zeiss och GANT och
|6pande flyttar allt fler hit. | kontorsbyggnaden sitter
redan H&M.

TOPPMODERNT | MINSTA DETALJ
Kontorsbyggnaden kommer att vara pa toppniva
nar det géller allt: stor konferensanléggning,
restaurang, bistrocafé, gym och mycket mer.
Sjalvklart kommer grundldggande saker som
ventilation, klimat m.m. att vara pa samma hoéga
niva som i en nyproducerad byggnad.

Ligger pa Gardet i Stockholms heta innerstad

En del av Norra Djurgardsstaden - ett av Europas
mest omfattande stadsutvecklingsprojekt

En hallbar byggnad i ett hallbart omrade

Ett toppmodernt kontor med bl.a.
konferensanlaggning

Starker ert arbetsgivarvarumarke ytterligare



BREEAM |

ARBETSPLATSER

BOSTADER

OMFATTANDE STADSUTVECKLINGSPROJEKT

Har blir ni en del av en nybyggaranda som ni sakert
ocksa hittar hos er sjélva. Det byggs sa det knakar i
narheten - Norra Djurgardsstaden réknas som ett av
Europas mest omfattande stadsutvecklingsprojekt.
Har skapas 35 000 nya arbetsplatser och 12 000
nya bostader.

ETT HALLBART ALTERNATIV

Kontorsbyggnaden ar certifierad enligt BREEAM
In-Use Very Good. | Stadsutvecklingsprojektet Norra
Djurgardsstaden drivs fem héallbarhetmal som till-
sammans bidrar till alla FN:s globala mal fér hallbar
utveckling. Som hallbarhetsprofilomrade &r Norra
Djurgardsstaden dessutom testbadd fér nya idéer och
innovationer inom hallbar stadsutveckling. Det finns
med andra ord mycket som kommer att gladja er.

STARK ERT ARBETSGIVARVARUMARKE YTTERLIGARE
Hallbart. Innerstan. Dynamiskt ndromrade. Supercool
kontor med stora gemensamma ytor déar ni far tréffa
manniskor fran andra spédnnande féretag. Gissa om ett
kontor i Tullvaktsvagen 9 kommer att vara attraktivt
fér bade era nuvarande och kommande medarbetare.



MED MEDARBETARNAS
BEHOV 1 FOKUS

Vi uppgraderar byggnaden for att ge era medarbetare
annu mer. Vi kommer t.ex att dppna ett bistrocafé med
erbjudanden hela vagen fran frukost till kvallsmacka
samt en riktigt vass lunchrestaurang. Ni har ocksa
tillgang till ett fullt utrustat gym med idrottshall. Och
mojligheterna att traffas och umgas under arbetstid,
bade inom féretaget och med alla grannar i huset,
kommer att ligga i niva med det b&sta marknaden

har att erbjuda.
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FORDELAR FOR MEDARBETARNA

Mycket service i huset och fantastiska
gemensamma miljder

Frihet att kunna ta elbilen till jobbet

Bil, innerstadsbussar, cykel eller bat
- ta dig hit pa det s&tt som passar dig bast

Stockholms kanske basta lage for utomhus-
rekreation

Gardet och Norra Djurgardsstaden utvecklas
och bjuder I6pande pa nya saker att upptacka



INTILL HAVET - NARA EN GRON OAS
Fa om ens nagon plats i Stockholms innerstad erbjuder
en sa fantastisk miljé utanféor knutarna. Doften av hav.
Och Gardet fér promenader, 16pning, picknic och
kanske lite fotboll- eller brannboll efter jobbet.

MER OCH MER - HELA TIDEN

P& Gardet hadnder det mycket och narservicen och
utbudet av restauranger utvecklas hela tiden. Har

du provat Eatery Gardet, Standout Coffee, Sauerbee
Bageri, Stockholm Brewing Co eller Gardets Grill’n
Steakhouse? Det &r bara att halla upp 6égonen sa hittar
du nya spé&nnande stallen. Sjalvklart har du ocksa
narheten till all service som finns i city - bara nagra
busshallplatser bort eller 10 minuter pa cykel.

TA SNABBUSS, CYKEL, BAT ELLER BIL TILL JOBBET
L&s mer pa nésta sida.




& | innerstan ar det tunnelbana och buss som Fran Odenplan gar buss 72 via Tekniska
I N N E R STA D s lAG E géller, precis som i madnga andra stora stader. Hégskolan, Stadion och Karlaplan. Och fran
Tullvaktsvdgen 9 &r ett bra exempel pa det. Slussen via Kungstradgarden eller fran Ropsten
Ta bussen fran tunnelbanestationer - nasta kan du ta buss 76.
— I N N ER STA D s- buss kommer snart, 24 bussar i timmen under
rusningstrafik. Tar du cykeln till jobbet har du tillgang till bade

cykelrum och fina omkladningsrum. Du kan aven
Linje 1 &r bla snabbussar fran Cityterminalen ta baten fran Nybroplan, 2-4 turer i timmen, via
via Hotorget, Stadion, Karlaplan och Gardet Nacka Strand (19 min) och Lidingd (6 min) till
som bara gar ldngs huvudgator med langre Frihamnen.

mellanrum mellan stoppen. .
Ar det bil som galler - ingen annanstans i inner-

stan &r det sa |att att hitta parkering och det finns
ocksd gott om laddmajligheter fér elfordon.
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UNIKT. DET FINNS INGET ANNAT ATT SAGA

P& Tullvaktsvagen 9 far ni er helt egna entré. Dessutom &r det
husets basta ldge nar det galler narhet till kollektivtrafiken.
Kontorsbyggnadens spektakuldra huvudentré ligger pa
Tullvaktsvagen 15. Inne i byggnaden skapas en ljus och kreativ
miljé med manga sociala ytor fér bade rekreation och arbete,
inte minst i det pulserande entréplanet.

Byggnaden ritades av legendariska Uno Ahrén pa 30-talet, ar en
funktionalistisk gestaltad industribyggnad, med tidstypiskt rationellt
formsprak, med hégt i tak och stora fénster. Byggnaden &r enligt
Stockholms stadsmuseums utvardering sarskilt vardefull fran
historisk synpunkt.

N&r det géller nivan pa materialval, dagsljus och vaningshéjd finns
det ingen nybyggd, kommersiell fastighet i Stockholm som kan
jamfora sig med den. Unikt helt enkelt.

Valkommen att flytta in i en kontorsbyggnad langt utéver
det vanliga.



. ENMOTESPLATS
UTOVER DET VANLIGA

Det spektakulara torget, under det centrala atriet, blir en
gemensam motesplats féor er och era grannar. Fyllt av liv
och rorelse, fran morgon till kvall.

Den stora 6ppna ytan blir dels en social yta, dels en plats
for spontana méten och arbete som ger var och en stérre
mojligheter att jobba pa det sitt som passar en béast.
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UPPTILL 8 METER | TAKHOJD.
RIKTIG WOW-KANSLA.

Medarbetarna kommer att fa arbetsplatser utan motsvarighet i
Stockholms innerstad.

OOVERTRAFFAD RYMD

Den spektakuléra takhdjden ger en méktig rymd. Maste
nastan upplevas fér att forstd hur mycket det betyder
for arbetsmiljon och medarbetarnas trivsel.

RIKLIGT MED DAGSLJUS

Arbetsplatserna far rikligt med dagsljus fran de stora
fonstren och glastaket i atriet. Och ljus ar viktigt for
bade valmaende och prestation.
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ETT FLEXIBELT KONTOR IN | MINSTA DETALJ

Kontorsplanen ar helt flexibla och ni kan utforma dem s& att de passar era behov fullt ut. Oppna landskap,
moétesrum, loungeytor och telefonbas... Hur ser ert nya kontor ut?

|



EN RECEPTION SOM UNDERLATTAR ER VARDAG GOTT OM KONFERENS- OCH MOTESRUM GOD OCH HALSOSAM MAT

| entréplanet finns gott om representativa motes- | entréplanet kommer det att finnas bade en restaurang
och ett bistrocafé. Restaurangen kommer att ha bade
lunchmeny och a la carte-meny. Bistrocafét erbjuder
frukost, lunch, fika, kvallsmat, AW - nagot fér alla
timmar pa kontoret.

Har far era besdkare alltid ett personligt bemétande
och ni har ocksa tillgang till concierge-tjanster som och konferensrum. Mat och dryck kan ni bestalla
t.ex. bokning av restauranger och taxi. fran restaurangen eller bistrocaféet.

Det har &r kontorsbyggnaden dér alla bitar faller pa plats.
Ett levande och kittlande entréplan, en attraktiv konferens-
BER gl och ocksa allt annat som behdvs for att nd hela vagen.

CYKLISTER AR VARMT VALKOMNA HALSAN | FORSTA RUMMET FANTASTISK UTSIKT FRAN TAKTERRASSEN
Det finns cykelvagar i alla riktningar och nar du Har finns ett fullt utrustat gym med en idrottshall. Byggnaden kommer att erbjuda en ny takterrass
kommer hit med cykel finns det omkladningsrum. Vill du kombinera gymmande med |6ppass - det finns med fantastisk utsikt dver staden. Har kan du
Sjalvklart finns det ocksa ett 1ast cykelrum med fantastiska rundor pa Gérdet. slappna av mellan méten och njuta av solen och
gor-det-sjalv-service for din cykel. den frislke lufiEm.
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EN ANRIK BYGGNAD | KLIMATMASSIG FRAMKANT

Fastigheten ar idag certifierad enligt BREEAM In-Use Very Good. NAGRA KONKRETA EXEMPEL:

Sjalvklart &r det grént hyresavtal som géller. Hallbarhetsmalen ¢ Energieffektiv belysning

ar satta i enlighet med EU-taxonomin, som bland annat innebar * Solceller pa taket

att vi begrdnsar och anpassar klimatféréandringarna, hallbar » Laddstationer fér cykel och elfordon
anvandning och skydd av vatten, férebyggande och kontroll « Plan for aterbruk for att effektivisera
av féroreningar. samt minska resursanvandning

lmm 5
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HALLBARHET, MILJO- OCH ENERGIARBETE

Fastpartner ska med langsiktighet styra och leda verksamheten med omsorg om miljén och mot
en minskad resursférbrukning och ett minskat klimatavtryck.

Fastpartner ska i sitt arbete med foérvaltning, fastighetsutveckling och férvarv styra sitt miljo-
och energiarbete mot ett mer hallbart samhalle. Fastpartner stédjer FN:s Global Compact,
De Globala Malen fér hallbar utveckling med Agenda 2030 och de tillhérande 17 malen.

Vi ar medlemmar i Sweden Green-Building Council (SGBC), SBTi, CDP och Byggvarubeddmningen.

NAGRA AV VARA MILJO- OCH ENERGIMAL
Fastpartner ska utvecklas till ett mer klimatanpassat och miljo-
massigt hallbart bolag tillsammans med vara hyresgéster.

Energianvdndning

Energianvandningen ska minska med > 2% per ar matt i
kWh/m2, ar.

Véaxthusgasutslapp

Véxthusgasutsldppen ska minska med > 15% per ar méatt i kg

CO,e/m?, ar. Detta géller vaxthusgasutslapp inom scope 1och 2.

Miljdpaverkan ska minska fran transporterna. Fastpartners
Fordonspolicy ska tillampas.

Hallbar design fér att minimera resursanvandningen. Aterbruk
ska tillampas i stérre omfattning. Resursféorbrukningen ska
minska, atervinningen 6ka och kéllsorteringen ska forbattras.
Materialval ska tillampas med férsiktighetsprincipen och ur
hallbarhetssynpunkt.

Vidareutveckling av Miljé- och Energiledningssystemet ska
ske internt och vi ska stélla krav pa vara leverantérer.

Nyproducerade byggnader ceritfieras lagst enligt BREEAM
Very Good eller Miljobyggnad Silver.

Nyproducerade byggnader ska ha geoenergi som primar varme-
och kylkalla alternativt annan "miljévanlig varmeanlaggning”.
Biodiversiteten ska 6ka genom att férbattra grona och bla
|6sningar.

VIKTIGA ENERGI- OCH MILJOFAKTORER
| VAR VERKSAMHET

m drifttider for luftbehandlingsanlaggningar

m |uftbehandlingsaggregatens verkningsgrad for drift
och varmeatervinning

m styr- och dvervakningssystemens utformning

m mojligheter till kontinuerlig évervakning/styrning av
drift via webbaserat dvervakningssystem

m hyresgdsternas verksamheter och rutiner. Behovsanpassade
klimatsystem, belysning, styrning till hyresgasternas verksam-
heter och aktuellt behov

m temperaturkurvor kontrolleras och justeras

m utbildning och erfarenhetsaterféring av forvaltare och
driftpersonal. Sékerstallande att rutiner finns fér styrning
internt och av anlitade férvaltningsféretag varmeisolering
och lufttathet

m fukt och vattensakerhet
m solinstralning
m installation av solceller

m installation av geoenergi

valisolerade byggnader

UPPFOLJNING OCH REVISION

Milj6- och Energipolicyn ska féljas upp varje ar av féretagets
ledningsgrupp och styrelse.

Hallbarhet, Miljé- och Energiledningssystemet ska féljas upp
och revideras.

El markt Bra Miljéval i 100% av fastig-
heterna, nara O-utslapp av CO,

Miljéomarkt fjdrrvdrme i huvuddelen
av bestandet

Minskad energianvéndning fran fére-
gaende ar med 1,4% till 79,8 kWh/m?2

Fortsatt minskade vaxthusgasutslapp
fran féregdende ar med 30,5% i Scope
1, 2 och 3. Intensitetsmatt i Scope 1 och
2, 0,25 kg CO_e/ar/m?

Miljocertifierade hus utgér 58% av
fastighetsvardet med ett totalt varde
19 515 MSEK

Solcellsel star for 3,1% av all
elanvandning

Byggmaterial beddéms med hjélp av
Byggvarubedémningen

Grona hyresavtal

Majoriteterna av fastigheterna har digi-
tala styrsystem for smartare styrning
och 6kad information till hyresgasterna

Elektroniska hyresavier och
leverantoérsfakturor IB




OM FASTPARTNER

ENKELT. ENGAGERAT. NARA.

Fastpartner ager och férvaltar fastigheter i Sveriges stodrsta befolknings-
centrum: Stockholm, Goteborg och Malmé samt Mélardalsregionen fran
Gavle till Norrképing.

| vara fastigheter finns nagra av Sveriges manga typer av samhallsservice i vara
ledande och stérsta industribolag, liksom lokaler, som aldreboende, skolor, statliga
unga entreprendérer med nystartade fore- och kommunala férvaltningar och vard-
tag som lagger grunden till morgondagens inrattningar - verksamheter som haller
svenska naringsliv. Dessutom finns det hjulen rullande i det svenska samhallet.

FASTPARTNER | SIFFROR

(PER 250101)

e Driftnettot uppgick till 1611 MSEK
e Soliditet 41,5%

e Fastigheternas marknadsvarde
uppgick till 33 923 MSEK

e Hyresintakter 2 293 MSEK




HUVUDKONTOR
BESOKSADRESS Sturegatan 38, Stockholm. Tel: 08-402 34 60
POSTADRESS Box 55625, 102 14 Stockholm
CHRISTOPHER JOHANSSON vVD. Direkt: 08-562 517 075

FASTPARTNER.SE

/7 e, TP R

De renderade bilder som finns i denna presentation &r att betrakta som visioner, inte en exakt atergivning av byggnaden och dess interidrer. Vi vill dven reservera oss fér att férutséttningar fér service,
kommunikationer etc. kan komma att féréndras. Vi har gjort vart yttersta fér att granska all fakta men maste likvél reservera oss fér eventuella faktafel.




