h1 LF Fastighetsformedling

Cashflowkalkyl

Objekt

Fastigheten Svenljunga Moga 1:28 med adress Brogatan 9A, 512 54 Svenljunga

Kalkylforutsattningar

Avkastningskrav, % 7,00 Pris, kr 4 700 000
Forandring/ar i % Nya lan -1 981 950
Inflation 2,00 Kontantinsats 2718 050
Drift/'underhallskostnad 2,00
Hyresintakter 2,00
Sammanstallning areor, intakter .
Hyres- Ovrig Drift/
intakt intakt underh.
Yta m? tkr/ar kr/m? tkr/ar kr/m? tkr/ar kr/m?
Bostader 445 515 1158
Summa 445 515 1158
Hyresintéakter kr 2025 2026 2027 2028 2029
Bostad 515 000 525 000 536 000 547 000 558 000
Drift/'underhall -178 000 -182 000 -186 000 -190 000 -194 000
Fastighetsskatt -8 000 -8 000 -8 000 -8 000 -8 000
Driftnetto kr 329 000 335000 342 000 349 000 356 000
Ranta -64 000 -62 000 -61 000 -60 000 -58 000
Amortering -44 000 -44 000 -44 000 -44 000 -44 000
Betalnetto kr 221 000 229 000 237 000 245000 254 000
Avkastning eget kapital % 9,75 10,04 10,34 10,63 10,96
Avkastningsvarde 4700 000 4786 000 4 886 000 4986 000 5086 000
Direktavkastning % 7,00 7,13 7,28 7,43 7,57
Vérde i kr/m? 10 562 10 755 10 980 11204 11429
Nya lan Belopp kr Réanta % Amortering Ranta kr Amort. kr
1981 950 3,22 43 800 kr/ar 63 819 43 800
Summa 1981 950 63 819 43 800

Taxeringsvarde

Taxeringsenhet 320, Hyreshusenhet, bostader
Taxeringsar 2025. Taxeringsvarde 2 825 000 kr férdelat pa bostadsmark 543 000 kr, hyreshusbyggnad for bostader 2

282 000 kr.
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h1 LF Fastighetsformedling

Pantbrev
Det finns 5 st pantbrev uttagna om sammanlagt 2 190 000 kr.

Driftskostnad

Driftkostnaden ar beraknad till 177 700 kr/ar. Driftkostnaden ar uppdelad enligt féljande: Uppvarmning (96 100 kr),
Fastighetsel (11 900 kr), Vatten/avlopp/renhalining (59 900 kr) och Forsakring (9 800 kr).

Ovrigt
Utover Iépande driftskostnader tillkommer fastighetsskoétsel, I6pande underhall och
reparationer samt redovisnings- och bankkostnader.

Kontakt
Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Henrik Dahlgren
Fastighetsméklare
072-145 37 27

henrik.dahlgren@lansfast.se
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