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Planen hanteras enligt PBL 2010:900, i dess lydelse efter 1 januari 2015



Handlingar
Detaljplanen utgoérs av plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser.
Till planen hér dessutom:

e Denna planbeskrivning

e Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

Planens syfte

Syftet med planen ar att, for fastigheten Oljan 1, &ndra parkmarken till JmH,
(smaindustri och handel), samt att planléagga befintliga forradsbyggnader éster om
kv. Oljan.

Miljopaverkan

Forenlighet med 3,4 och 5 kap MB

Detaljplanens genomférande ar forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet i Miljébalken, som
beror bestaimmelserna om hushallning med mark och vatten samt miljokvalitet.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten och dagvattenhantering.
MKN beréknas inte dverskridas inom omradet.

Behovsbedémning

Exploateringen beddms inte innebara betydande miljopaverkan enligt Plan- och
bygglagen 2010:900 kap 5, 11 § samt bilaga 2 och 4 till MKB-férordningen
1998:905. Ingen formell miljokonsekvensbeskrivning kommer dérfor att upprattas.

Plankarta
Lagesbestamning och areal
Planomradet ligger i Hovsjo, norr om Grondalsvagen. Areal ca 8100 m2

Markéagoforhallanden
Oljan 1 och 2 &r privatagda. Ovrig mark ags av Sodertalje kommun.

Riksintresse
Planomradet ligger inte inom omrade for Riksintresse.

Tidigare stallningstaganden

Program for planomradet

Detaljplanen ar upprattad i enlighet med Plan- och bygglagen 2010:900.
Planprogram behdvs inte pa grund av planens mindre omfattning och med stod fran
Plan- och bygglag 2010:900.



Kommunala beslut i 6vrigt
Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2016-08-30 att uppratta detaljplanen for
kv. Oljan m m.

Gallande planer
For planomradet géller stadsplan/detaljplan faststalld 1986-07-28 (884C).

Forutsattningar och forandringar

Markbeskaffenhet
Geotekniska forhallanden och jordarter
Marken i det obebyggda omradet bestar i huvudsak av berg i dagen.

Terrang och vegetation
Del av Naturomradet anvéands idag som plats att rasta hundar.
Viss sly och buskvegetation férekommer

Bebyggelse

Befintlig Industrimark pa Oljan 1 ar ca 3000 m2. Bebyggelse ca 500 m2.

Vid planandringen ut6kas industrimarken pa Oljan 1 med ca 1600 m2.

Oljan 2 &r ca 2500 m2. Bebyggelse ca 570 m2.

Kvarteret innehaller idag flera smaforetag inom olika verksamheter.

Omradet oster om Oljan 2 &r icke planlagt. Inom denna mark ligger tva
forradsbyggnader. Marken redovisas som Smaindustri med en hdgsta byggnadshojd
pa 6,0 meter.

Tidigare panncentral, innehallande bl. a en 40 meter hog skorsten, ar ej i bruk.
Tele 2 har en ” lank” pa skorstenen. Vill ha egen mast pa fastigheten.
Prickmark redovisas mot Grondalsvagen och mot kraftledningen.

Av respektive fastighet far hogst en tredjedel (1/3) bebyggas.

Inom Oljan 1 far en telemast uppforas, till en hdgsta hojd av 44 meter.

Elektriska/magnetiska falt

Vattenfall har luftledningar i narheten av planomradet 70 kV-130kV
hdgspanningsledning av regionsnétstyp som ar viktig for den regionala
elforsorjningen. Ett avstand om 15 meter fran ytterst spanningsforande del till
narmaste byggnadsdel och 10 m till narmaste parkeringsplats skall hallas

Gator och trafik
Kollektivtrafiken
Hallplatser finns langs Grondalsvagen.



Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet forses med allmanna ledningar for vatten och avlopp. Fastigheten
ligger idag inom ett kommunalt verksamhetsomrade for vatten/avlopp. Dér finns
vatten och dagvatten ledningar inom det befintliga planomradet.

Dagvatten
Dagvatten ska tas om hand lokalt enligt ”Sodertélje kommuns dagvattenpolicy™, sa
langt det ar mojligt.

Fjarrvarme
Omradet ar idag anslutet till fjarrvarme.

Konsekvenser

Miljo och hélsa

Den foreslagna markanvandningen i detaljplanen bedéms inte medfora nagon
betydande paverkan pa manniskors hélsa eller pa miljon.

Storningar

E20 ar rekommenderad led for transporter av farligt gods.

Avstandet mellan E20 och narmaste bebyggelse ar ca 70 meter. E20 ligger ca 15
lagre an marken inom planomradet. E20 ligger i kraftig skarning.

Naturmiljo och friluftsliv
Naturomradet som kommer forloras ar férsumbar och ej viktigt sett fran ett
rekreationsperspektiv

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Nedan redovisas de obligatoriska, fastighetsréattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarderna som behovs for att planen ska genomféras pa ett samordnat och
andamalsenligt satt. Aven konsekvenserna som genomforandedtgarderna for
fastighetsagarna och andra berdrda redovisas.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Plansamrad: hosten 2016
Granskning: varen 2017
Antagande: varen 2017

Genomférandetid
Genomforandetiden ar fem (5) ar fran det datum detaljplanen har vunnit laga kraft.
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Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for planens genomférande inom kvartersmark.
Huvudmannaskap

Detaljplanen innehaller ingen allméan plats. Kommunen &r inte huvudman inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheten Oljan 1 forblir oférandrad.

Marken 6ster om Oljan 2, fastighetsbildas.

Oljan 2 dr ej reglerad enligt detaljplan 884C, (h6rn mot kraftledning).

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Detaljplanekostnader och tillhérande utredningskostnader bekostas av exploattren/
bestéllaren i enlighet med upprattat plankostnadsavtal.

Genomforande

Exploatéren/bestéllaren ansvarar for kostnader som uppstar i samband med planens
genomforande betraffande Oljan 1.

Fastighetsbildning utanfor kv. Oljan bekostas av Sodertélje kommun.

Tekniska fragor

Varme

Planomradet &r inom Telge Nat AB:s verksamhetsomrade for fjarrvarme.
Direktverkande el eller fossila branslen far inte anvandas for uppvarmning vid ny
bebyggelse.

Vatten och avlopp
Allmant VA finns i omradet. Dagvatten ska omhandertas lokalt och i enlighet med
Sodertélje kommuns dagvattenpolicy.

Parkering

All parkering ska ske inom kvartersmark.

In- och utfart till kvarteret far endast ske vid, i planen anvisat lage.
Oljan 2 har tillfart via servitut over Oljan 1.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Planenheten

Andreas Klingstrom Bengt Lindskog
Planchef Arkitekt
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