IDALA GARD

TRELLEBORG | 2,5 HA




Vi delar garna med oss av var kunskap

Alla vi pa Areal ar utbildade inom jord eller skog med fétterna stadigt i
myllan. Utdver fastighetsmaklare, méaklarassistenter eller auktoriserade
redovisningskonsulter &r vi allt fran agronomer och lantmastare till
skogsmastare, jagmaéstare, skogstekniker och skogsvetare. Under aren har
vi haft formanen att formedla tusentals jord- och skogsbruksfastigheter.
Varje egendom vi formedlat och varje kund vi samverkat med har lett till
nya erfarenheter, djupare insikt och vi har lart oss en hel del pa vagen. Pa
sa vis har vi over tid byggt upp en gedigen kunskap om hur vi finner den
ratta vagen till en lyckad fastighetsaffar. Vi har aven god kunskap om hur
ekonomin pa bésta vis tas om hand i ett jord- eller skogsbruksforetag.
Den kunskapen delar vi garna med oss av och det gor vi alltid med storsta
tankbara engagemang. Precis som du har vi ett brinnande intresse for

jord- och skogsbruk, jakt, fiske, byggnader och kulturhistoria.



Hotell, restaurang och vinodling pa
Soderslatt

Har, pa det boljande Soderslatt, finner du en plats som andas lugn, kvalitet
och karaktar — ett lantligt paradis med narhet till Malmo, Lund, Trelleborg
och Képenhamn.

Den charmiga anlaggningen rymmer 12 smakfullt inredda hotellrum,
valrenommerad restaurang med flera matsalar, vinkallare, konferensrum
och generdsa séllskapsytor samt en privat ldgenhet/bostad pa ca 200m2.
Utanfor vantar en parkliknande tradgard med pool, vaxthus, uteservering
och en gedigen nylagd innergard — perfekt for bréllop, event eller
avkopplande vistelser.



Pa gardens ca 2,5 hektar finns dven vinodling med ca 900 rankor,
koksodling och kryddtradgard.

En fastighet med sjal, atmosfar och stora utvecklingsmaijligheter — lika
lampad for fortsatt hotell- och restaurangverksamhet som for exklusivt
privatboende, retreat eller destination inom mat, dryck och upplevelse.

Fastigheten kan 6verlatas antingen genom att samtliga, eller 50 % av
aktierna i Idala gard hotell och restaurang AB, forvarvas av kdparen.
Om 50 % av aktierna overlats kommer en av de nuvarande dgarna att
kvarsta som deldgare, medan det operativa ansvaret for drift och
verksamhet Gvertas av den nya agaren.
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Byggnader

Mangardsbyggnaden

F.d. mangardsbyggnad som totalrenoverades 2009 och
inreddes till hotell. Blev delvis renoverad i 2019 med nya
isolerande treglasfonster och dorrar, dven om-malat
samtliga ytor, ny inredning med detaljer fran Bolia och llva
samt kvalitetsauktioner, nya madrasser, tv, fiber dragning
m.m

Putsad tegel under tegeltak, kopplade fonster,
cementplattor i hall och ekparkett i samtliga sovrum.

Bottenvaning

Entréhall med trappa till ovanvaning, sex smakfullt inredda
dubbelrum - alla med egna helkaklade badrum.
Linneforrad.

Ovanvaning
Familjerum med tva sovrum, séllskapsrum, badrum samt
vind/férrad med potential for ytterligare hotellrum ca 4-5.

Byggnadsarea ca 261 m? (ca 29 x 9 m).
Vattenburet system med jordvdarme med slingor i
akermark om ca 600 m. Elburen golvvdrme i badrum.

Ostra langan

Bottenvaning:

Reception, tva toaletter (varav en med ingang frén
innergarden), trapphus med utgang mot kokstradgarden.
Servering/matsal med plats for ca 60 gaster, utgang till
innergard och uteservering.

Fullutrustat restaurangkék med vedeldad ugn, vinkéllare i
anslutning till matsalen, samt flera serverings- och
konferensrum samt lounge.

Privat bostad med exklusivt kok och badrum hel renoverat
i 2019 med hog standard utover det vanliga med
marmordetlajer och svart ask pa koket. Vardagsrum med
kakelugn och matsal med utgang till privat tradgard i
oOster.

Ovanvaning:

Hall med toalett och forrad. Stort konferensrum med
fransk balkong och plats for ca 40 gaster. Extra
overnattningsrum for tex sommararbetare eller liknande,
renoverat 2019.

Fyra hotellrum, varav tre dubbelrum och ett enkelrum, alla
med egna helkaklade badrum (ett med balkong).
Dessutom mojlighet for ytterligare 1 hotellrum med en
enkel konvertering och uppséattning av gipsvagg (det har
tidigare varit ett hotellrum)

Privat bostad med stort magistatiskt sovrum med 6ppen
eldstad, stor walkin garderob samt lyxig
heltackningsmatta. Ett extra sovrum med liten walkin
garderob samt eget badrum med badkar.

Byggnadsarea ca 238 m? (ca 28 x 8,5 m).

Uppford i putsad tegel med eternit- och tegeltak.
Renoverad under 1970-talet och ombyggd ca 2008 for
hotell- och restaurangverksamhet. Delvis renoverad 2019.
Isolerglasfonster, tegel- och bradgolv.






Norra och vastra langan

I norra langan ligger det tidigare ko- och haststall vilket ar
ombyggt till en fantastisk festsal med sittande del fér 150
gaster i halva salen. | andra halvan, som &r lika stor, finns
plats for dansgolv, bar m.m. Den &r renoverad i 2019, med
nytt ytter- och isolerat innertak, fonster och dorrbyte samt
betong golvlaggning. renoverad igen i 2025 med
uppdragning for el, vatten och avlopp for mojlighet till
utbyggnad av toaletter men aven mojlighet for nytt
restaurangkok med ansluten ny fettavskiljare. Salen
anvands vid brollop och storre evenemang.

Den véastra langan rymmer haststallet vilket anvdnds som
forrad. Genomkorsel/entré till innergdrden sammanbinder
stallbyggnaden med fore detta brygghus, pannrum och
verkstad. Loft ovanvaning.

Byggnadsarea ca 820 m? (2 x 48 x 8,5 m).
Putsad tegel under cembrit tak (2019) samt delvis eternit.

Gardsbutik
F.d. svinstall, idag gardsbutik samt garage och forrad.
Tegel och betonggolv.

Byggnadsareaca 112 m?2(ca15x 7,5m).

Ovriga byggnader

Pool

Attakantig pool med stenlagd uteplats, uppvarmd via
luftvarmepump (2020). Beldgen i tradgardens sydvastra
del. Samt spabad fran 2021 med tradéck.

Véaxthus
Uppfort i stadlstomme, cementplattor pa goly,
vattenutkastare. Byggnadsarea ca 18 m2 (ca 3 x 6 m).

Orangeri

Fantastiskt orangeri fran 2019 i gjutjarn med ca 0,9mm
glasfonster. mojligheter fér enkel uppvarmning aret runt.
Byggnadsarea ca 38 m2 (ca 8,5 x 4,5 x 5,2 m).

Anslutningar

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp.
Det finns dven gravda brunnar vilka anvands for bevattning
av tradgard/odling. Fiberanslutning finns.

Driftskostnader

El: 110 006 kWh (ink. rorelsedelen)
Vatten och avlopp: 29 144 kr
Forsakring: 52 662 kr



Mark

Tomt och tradgard Fastighetsreglering

Till fastigheten kommer man via en vacker uppfartsvag Del av fastigheten Trelleborg Idala 1:3 &r under

kantad av pilevall for att sedan métas av en stor hardgjord fastighetsreglering till annan fastighet. Efter forrattningen
parkering inramad av bokhackar. berdknas Trelleborg Idala ha en total areal om ca 2,5 ha.

Lummig tradgard med uteservering,

Vinodling etablerad 2007 och 2010 med ca 800—-900
rankor.

Bevattnad koks- och kryddtradgard.

Véxthus, orangeri, park, pool samt en stor innergard.
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Rattsforhallanden

Fastighet
Trelleborg Idala 1:3

Agare
Idala gard hotell och restaurang AB

Areal
Areal enligt uppmatning pa fastighetskarta: 2,5 ha

Beraknat taxeringsvarde uppgar till 6 428 000 kronor..

Inteckningar/lan
Dert finns uttagna pantbrev om totalt 8 640 000 kronor.
Inga Ian finns i bolaget.

Rattigheter, last

Avtalsservitut: Elledning, Datakommunikation
Ledningsratt: Kraftledning

Avtalsservitut: VA-Ledning
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Forsaljningsforutsattningar

Forfarande

Bolaget séljs i sin helhet genom att samtliga aktier i
Aktiebolaget Idala gard hotell och restaurang AB forvarvas
av en kopare. Saledes forvarvar koparen pagaende
verksambhet inklusive 2 anstéllda och inventarier.

Alternativt kan 50% av aktierna i Aktiebolaget Idala gard
hotell och restaurang AB forvarvas. | detta fall kommer en
av de befintliga dgarna att fortsatta som dgare. Dock
Overtas drifts- och verksamhetsansvar pa den nya dgaren.

Fri provningsratt

Séljarna forbehaller sig dock fri prévningsratt samt ratten
att ndr som helst under processens gang avsluta
forsaljningen utan sarskilt meddelande till intressenterna.

Ett lamnat bud pa fast egendom é&r inte bindande. Képet ar
bindande forst da bade képare och séljare undertecknat
kopehandling.

Villkor
Forutsattningarna for forséljningen framgar av denna
beskrivning samt eventuell tillaggsinformation.

10 % av kopeskillingen erlaggs som handpenning vid
kontraktstecknandet. Resterande belopp erlaggs pa
tilltradesdagen.

Undersokningsplikt/besiktning

Koparen har enligt jordabalken ett langtgaende ansvar att
sjalv undersoka fastigheten och forvissa sig om
fastighetens skick. Koparen ges darfor majlighet att, pa
egen hand eller med konsult, fore kopet besiktiga
fastigheten och darigenom skaffa sig kdinnedom om det
skick vari den befinner sig. Fastighetsmaklaren uppmanar
koparen i enlighet med bestammelserna i
fastighetsmaklarlagen att noggrant understka fastigheten
innan ett forvarv. Uppgifter i detta fastighetsprospekt har
enbart lamnats for att informera och underlatta kbparens
egen undersokning av fastigheten.

For vidare information om undersokningsplikt mm se
bilagt
informationsblad.

Koparen har undersokningsplikt avseende plan- och
bygglovsbestammelser samt eventuella
vindkraftsetableringar i omradet.

Rad

Behover du hjalp med skattefragor, uppratta skriftlig
boendekostnadskalkyl m m — kontakta ansvarig maklare
sa far du hjélp.

Prisidé
Overlatelsen sker med en prisidé om 16 mkr fér det
underliggande fastighetsvardet inklusive inventarier.

For att bestimma det slutliga vardet av aktierna anvands
sedvanlig berdkning med utgdngspunkt fran
proformabalansréakning per avtalsdagen.

Hansyn till eventuell latent skatt kommer €] att tas.

Tilltrade
Tilltrade efter dverenskommelse.

Visning
Privata visningar erbjuds och visning halls av dgarna efter
inledande kontakt med fastighetsmaklaren.
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Information i denna beskrivning &r baserad pa dgarens uppgifter samt annat tillgangligt material. For felaktigheter, nuvarande eller eventuella
kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller for handelse som &garen eller Areal icke kunnat forutse eller paverka, vilket andrar givna
férutsattningar. Agaren och/eller Areal forbehaller sig ratten att andra beskrivningen, dess omfattning eller férutsattningar i den man de anser
erforderligt, utan sarskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige AB, 2025 Text: Andreas Wahn Foto: Simon Weinberg
Layout: Areal © Lantmateriverket. Arende nr MS2007/04528.

Fastigheten utbjudes till forsaljning genom Areal | Malmo

Ansvarig maklare

Andreas Wahn Karl-Johan Hansson
Agronom Agronom
Reg. fastighetsmaklare Reg. fastighetsmaklare
0703202910 0727001670
andreas.wahn@areal.se karljohan.hansson@areal.se
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Bilaga — Generell information om ansvar m.m. i samband med Overlatelse av fast egendom

Koparens och saljarens ansvar for fastighetens skick, budgivning mm

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten skall
stdamma Overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat férutsét-
ta vid kdpet. Darutover galler att den kdps i det skick den
faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av
fastigheten.

For sadana fel eller skador, som kdparen haft majlighet
att upptacka eller haft anledning att rakna med pa grund av
fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansva-
rig.

Séljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte borde upptécka och oavsett
om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar for
dolda fel i fastigheten gélleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas képarens undersokningsplikt. Kraven pa kopa-
rens undersokning &r langtgaende. Fastigheten skall under-
sOkas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter
maste kdparen dven inspektera svartillgéngliga utrymmen
och omraden av fastigheten. Sarskild uppmarksamhet bor
dgnas at fukt- och rétskador samt sattningar och andra
skador i grunder pa byggnader, vatten- och avloppsanlagg-
ningar, fastighetsgranser och virkesforrad, skador pa véx-
ande skog, tillgang till skogsvéagar, dranering av akermark,
maskinell utrustning i ekonomibyggnader, grundforhallanden
mm.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten 6ver huvud
taget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
koparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersék-
ningspliktens omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser
kdparen om ett misstankt fel kan det utgora en varnings-
signal, som bor foranleda en mer ingaende undersokning
fran koparens sida. A andra sidan ska kdparen inte behdva
undersoka sddana delar av fastigheten som séljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under férutséttning
att dessa inte ar for allméant hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar
for fel och brister, som képaren borde ha raknat med eller

borde ha "férvantat sig" med hénsyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Han bor darfor anpassa sin under-
sokning till detta. Képaren maste rakna med att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av aldertom
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renove-
ring.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det véljer de flesta kdpare att anlita sa kallad besiktnings-
man eller annan sakkunnig och detta ar att rekommendera
om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap.
Detsamma galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan skall
koparen undersoka fastigheten i alla dess delar och funk-
tioner. Anlitar koparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning
har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av
fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rék-
gangar m m varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske fore kopet, dvs innan ko-
pekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att koparen ska fa
mojlighet att undersoka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptéackta
fel och begéra att képet i dess helhet ska aterga. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul.

Det férekommer att saljaren infor forséljningen later
undersoka fastigheten med hjélp av en besiktningsman, ofta
for att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring. |
dessa fall &r det viktigt att koparen noga gar igenom besikt-
ningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, sa kallad kopargenomgang. Det &r ocksa av
stor vikt att koparen da ténker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar
med ytterligare undersokningar.

Saljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
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undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgdrande for
bedomningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om
felet &r mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte
ar upptéckbart &r det relevant. Trots detta kan man dnda sédga
att saljaren har en upplysningsskyldighet.

Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohe-
derligt forfarande kan séljaren ga miste om ratten att aberopa
att koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns
dock aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om férhallanden som han har vetskap om och som koparen
borde ha upptéackt men forbisett. Det ar framst fraga om si-
tuationer dar omstandigheterna &ar sadana att séljaren maste
forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett forhallande och
dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for
koparens kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet
utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i
sa motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt
kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst koparen
om detta. Detta foljer av kdparens rétt till skadestand pa
grund av séljarens forsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessut-
om inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

Siljarens utfastelse

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastig-
hetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar
och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighe-
tens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfor-
delning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
da séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Information om budgivning

Ett bud (ibland anvands dven bendmningen anbud) &r inte
bindande - inte ens om det lamnas skriftligt. Forst nar bade
séljaren och kdparen har undertecknat ett képekontrakt for
fastigheten blir kdpet bindande. Innan dess kan bade séljaren
och koparen dndra sig utan att motparten kan stélla nagra

krav. Maklaren skall ta emot och vidarebefordra alla bud

till séljaren och det géller dven om ett bud lamnats pa ett
satt som inte motsvarar det som bestdmts. Det &r séljaren
som avgor om ett bud ar intressant eller inte, inte maklaren.
Méklaren ska informera om eventuella krav eller 6nskemal
fran séljaren men ocksa vidarebefordra meddelanden fran
spekulanter om intresse for objektet till séljaren.

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, hur bud-
givningen ska ga till. Men séljaren &r inte juridiskt bunden av
sadana 6verenskommelser. Darfor kan formerna for bud-
givningen andras. Det ar séljaren som bestammer till vem
han eller hon vill sélja, nar och till vilket pris. Det betyder att
séljaren inte behover sélja till den som har ldmnat det hogsta
budet. Saljaren behover heller inte motivera sitt val av kopare.
Vidare ar séljaren inte juridiskt bunden av ett [6fte att sélja
eller att sélja till det pris som har presenterats i marknadsfé-
ringen.

Vem som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt.
Budet kan forenas med villkor.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran méklaren
om vilka de 6vriga budgivarna ar, vilka bud som har lamnats
eller vilka villkor som har diskuterats med andra spekulanter.
Som spekulant kan man inte heller rdkna med att fa infor-
mation av maklaren om hur en budgivning fortskrider. Efter
forséljningen har en spekulant enbart ratt att fa information
fran maklaren om att objektet har salts till ndgon annan.

En fastighetsmaklare ar skyldig enligt lag att uppréatta en
forteckning 6ver budgivningen med uppgifter om spekulan-
ters namn, kontaktuppgifter samt bud med tidpunkt for nar
budet lamnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex.
lan eller besiktning. Om bud I&mnas genom ombud &r det
tillrackligt att anteckna ombudets namn. Maklaren ska Gver-
lamna forteckningen till séljaren och kdparen nar uppdraget
slutforts.

ID-kontroll

ID-kontroll av kdparen kommer att ske fore kopehandlingens
undertecknande med héanvisning till "Lag om atgérder vid
penningtvatt”.

Upplysning om sk sidoverksamhet

Ansvarig fastighetsmaklare férmedlar annonserbjudande
fran Hemnet Service HNS AB och erhaller fér denna formed-
ling en ersattning enligt vad som foreskrivs pa https:/www.
hemnet.se/artiklar/guider/2021/02/19/forsaljningssamar-
bete

-21 -



-22 -



-23 -



Areal | Malmo | Andreas Wahn | 0703202910 | areal.se




