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Exploateringsavtal

for detaljplan for del av Lyngsta 2:2 och 2:26 i Nyndshamns kommun

PARTER

Detta exploateringsavtal har denna dag ingatts mellan

Nyndshamns kommun (org.nr. 212000-0233), 149 81 Nyndashamn, nedan kallad Kommunen;

och

Andreas Nordberg (pers.nr. 760114-8559) och Magnus Jopevi (pers.nr. 790204-0372), som agare av
fastigheten Lyngsta 2:2, nedan gemensamt kallad Exploatéren.

Kommunen och Exploatoren kallas nedan gemensamt for Parterna och individuellt for Part.

BAKGRUND

Stora Vika &r utpekat i Nyndshamns kommuns &versiktsplan (Nyndshamns kommun, 2012) som en
av kommunens 3tta utvecklingsorter vilket innebér att det framst ar dar som kommunens tillvéxt ska
ske. Identifierade utvecklingsmdjligheter som beskrivs for Stora Vika ar viss fortdtning och ny
bebyggelse 6ster om orten, vilket ger forbattrade forutsattningar for service och arbetsplatser.
Planomradet ligger knappt en kilometer nordést om Stora Vika langs Sjoviksvégen. Delar av tvd
fastigheter ingdr i planomrédet - Lyngsta 2:2 och Lyngsta 2:26. Syftet med detaljplanen &r att
majliggora uppforandet av ett 40-tal kedjehus pd delar av fastigheten Lyngsta 2:2 samt att skydda
de omrdden med hogst naturvérden genom att planldgga dem som naturmark.

Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden lamnade 22 oktober 2015 positivt planbesked till
fastighetsagaren for fastigheten Lyngsta 2:2 for att préva bostadsbyggnation pé fastigheten.
Efterfljande planuppdrag anger att dkermarken ska lémnas ordrd med hénvisning till Kommunens
oversiktsplan dar marken pekas ut som vardefull jordbruksmark, nybyggnation ska darfor héllas till
skogsmarken.

Ett intentionsavtal uppréattades mellan kommunen och fastighetsagarna och beslutades i
kommunfullmaktige 19 september 2018. Intentionsavtalet reglerar bland annat utbyggnad av
allmanna VA-anlaggningar till omrddet samt att en gdng- och cykelvdg méste anldggas for att stirka
sambandet till Stora Vika och m&jliggéra en hallbar bostadsutveckling inom planomradet.

Lagfarna agare till fastigheten Lyngsta 2:2 ar vid undertecknandet av detta avtal Andreas Nordberg
och Magnus Jopevi. Avsikten ar att fastigheten Lyngsta 2:2 ska Gverlatas till ett bolag som ags av
dessa tva gemensamt. Vid den tidpunkt kommer Andreas Nordberg och Magnus Jopevi anstka om
att 6verldta sina skyldigheter enligt detta avtal till bolaget, enligt § 7.5. Kommunen har for avsikt att
godkénna en sddan Gverldtelse av avtalet.

7

o
&
G



§ 1 DETALJPLAN OCH TIDIGARE AVTAL

§ 1.1 Detaljplan och Exploateringsomrade

Syftet med detta avtal &r ett effektivt och &ndamélsenligt genomférande av detaljplan for del av
Lyngsta 2:2 och 2:26, Dnr. MSN/2015/0722/214, nedan kallad Detaljplanen, se Bilaga 1.

Exploatdren ar dgare till fastigheten Lyngsta 2:2, nedan kallad Fastigheten, och avser att, under
forutsattning att det finns ekonomiska forutsattningar for det, I&ta uppfora ca 40 bostader inom det
omrdde som nedan kallas Exploateringsomradet. Geografisk omfattar dtaganden i detta avtal det
markomrdde som ingdr i Exploateringsomrédet. Exploateringsomradet &r markerat med heldragen
begransningslinje pa kartbilaga, Bilaga 2.

For fullféljandet av dtaganden for genomférande av Detaljplanen har parterna traffat detta avtal,
nedan kallat Exploateringsavtalet.

§ 1.2 Tidigare avtal
Detta avtal, Exploateringsavtalet, ersatter till fullo tidigare traffat intentionsavtal for Lyngsta 2:2,
Nyndshamns kommun, daterat 2018-05-22/2018-07-03. Intentionsavtalet upphér déarmed att galla.

Planldggningsavtal har tecknats mellan Kommunen och Exploatéren 2019-03-19/2019-03-25.

§ 2 MARKOVERLATELSER OCH LANTMATERIFORRATTNINGAR

§ 2.1 Markoverlatelser

Exploatéren 6verldter utan vederlag till kommunen ett omrédde om 10 x 10 meter inom

E-omréde i s6dra delen av Exploateringsomradet, se plankarta, bilaga 1. Omrddet ska anvéndas for
VA-tekniska anlaggningar och avstyckas fran fastigheten Lyngsta 2:2 innan Gverlatelsen. For
Gverldtelsen tecknas ett gdvobrev mellan parterna.

Den avstyckade fastigheten ska delta i blivande gemensamhetsanldggning for vagar inom
planomrddet. Fastighetens andelstal ska bestdmmas av Lantméterimyndigheten i samband med
anlaggningsforrattningen. Ingen ersattning ska utgd for deltagandet i gemensamhetsanlaggningen.
Resterande del av E-omrdden ska ligga kvar pd Lyngsta 2:2 (omrdde f6r transformatorstation).

§ 2.2 Gemensamhetsanlaggningar
Gemensamhetsanlaggningar ska inrattas for

- lokalgator, gang och cykelvagar, dagvattenanordningar och gemensamma ytor pa
kvartersmark (pd plankartan betecknad g - Markreservat for gemensamhetsanlaggning)

- allman géng- och cykelvég (pd plankartan betecknad GANG CYKEL)

- gronomraden (p& plankartan betecknade NATUR).

Exploatdren ska anséka om inrdattande av gemensamhetsanldggningar.
Nybildade gemensamhetsanlaggningar ska forvaltas genom foreningsforvaltning.

I anldggningsforrattningen avgérs andelstal avseende fordelning av kostnader for
gemensamhetsanlaggningarnas framtida drift. Blivande gemensamhetsanlaggningar ska inte
belastas av kostnader for forstagangsutférandet da exploat6ren bekostar, projekterar och bygger ut
anlaggningarna.
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Exploatdren svarar for drift och underhall till dess att samféllighetsférening ar bildad.

§ 2.3 Markatkomst for gang- och cykelvag

For den del av planlagd gadng- och cykelvag som enligt detaljplanen ska gé 6ver del av fastigheten
Lyngsta 2:26, se bilaga 2, har en 6verenskommelse om markdtkomst traffats mellan Exploattren
och fastighetsdagarna for Lyngsta 2:26, se bilaga 3.

§ 2.4 Ledningsratt
Exploatéren medger att ledningsratt inom planomradet uppldts utan erséttning for kommunala VA-
anlaggningar med tillhdrande anléggningar till férmén fér Kommunen.

Exploattren far inte vidta &tgarder som forhindrar eller forsvérar tillgangligheten till
ledningsomrédden eller som kan skada anléggningarna inom dessa.

Ledningsratt ska aven sdkas for dricksvatten- och spillvattenledningar mellan planomrédet och
befintligt ledningsnét, se bilaga 4. Exploattren ska teckna éverenskommelser om markatkomst,
ledningsstrackning och ledningsrétt, med ber6rda markédgare. Om inte 6verenskommelse tréffas for
markdtkomst, ska markatkomst l6sas genom forrattning dd Lantméterimyndigheten aven fattar
beslut om eventuell ersattning for det intréng som anlaggningen innebar. Exploatéren svarar for
eventuella ersattningskostnader.

Kommunen ansdker om ledningsratt fér kommunala VA-anldggningar. Exploatéren tillhandahdller
underlag for ansbkan och svarar for forrattningskostnaderna.

§ 2.5 Fastighetsbildning och lantméteridtgarder
Exploatéren ansvarar for att anséka om och bekosta erforderlig fastighetsbildning och eventuell
fastighetsbestamning enligt § 2.1 Samtliga Parter ska vara aktmottagare.

Exploatéren ansvarar for att anséka om och bekosta gemensamhetsanlaggningarna enligt § 2.2
samt nédvandiga lantmateridtgérder for markdtkomst for géng och cykelvég enligt § 2.3.

Respektive ledningsagare anstker om ledningsratt enligt § 2.4.

Exploatéren svarar fér ansékan av 6vrig fastighetsbildning.
§ 3 UTFORANDE OCH BEKOSTANDE AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

§ 3.1 Allman plats med enskilt huvudmannaskap
Projektering och utbyggnad av allman plats utfors och bekostas av Exploatéren.

Gang- och cykelvag ska byggas ut enligt den standard som anges i Teknisk handbok for
Nynéshamns kommun som galler vid tidpunkten fér utbyggnad. Detta ska vara fardigstéllt senast
infor forsta inflyttning i omrddet.

Exploatéren ska iordningstélla gronomradet (pa plankartan betecknade NATUR). Detta ska vara
fardigstallt senast infor forsta inflyttning i omradet.

Nar anlaggningarna enligt ovan ar utférda ska Exploatdren utan vederlag 6verldmna anlaggningarna
till den samfallighet som ska forvalta dessa.
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Exploatoren ska till samfalligheten 6verléamna samtliga relationsritningar och erforderliga handlingar
Over gemensamma anlaggningar.

Exploattren ska vidta de atgarder som erfordras for att minimera stérningar under byggtiden.
Skador p& annans egendom ska &terstéllas omgéende.

§ 3.2 Anslutning till allman vag

Exploat6ren forbinder sig att utféra och bekosta de dtgarder som berdr allman vag, vag 574,
Sjoviksvagen. Atgarderna bestdr av anliggande av trafikséker anslutning till omr&det samt géng-
och cykelvég langs Sjoviksvagen med tva trafiksékra passager utan refug. Projektering och
utférande ska ske i samrdd med Trafikverket och enligt Trafikverkets riktlinjer.

Exploatéren 6vertar darmed samtliga dtaganden som dvilar Kommunen enligt avtal med
Trafikverket, bilaga 5, samt efterféljande genomforandeavtal. Exploatéren ska ges mdjlighet att
granska och godkanna genomférandeavtalet innan tecknande.

§ 3.3 Allmanna, kommunala VA-anlaggningar

Exploatdren forbinder sig att, i enlighet med Kommunens anvisningar och standard vid tidpunkten
for utbyggnaden, projektera och bygga ut dricksvatten- och spillvattenledningar med tillhérande
anldggningar inom exploateringsomrédet samt till exploateringsomrédet frdn befintligt ledningsnét.

Anlaggningar och projekteringshandlingar ska félja den standard som anges i 7eknisk handbok for
Nynédshamns kommun som galler vid tidpunkten for utbyggnad.

Exploatéren ska uppratta forbindelsepunkter till varje fastighetsbildning for vatten- och spillvatten.
Forbindelsepunkten ska placeras 0,5 meter utanfor fastighetsgrans.

Allmanna vatten- och spillvattenledningar och dér tillhérande yttre anldggningar ska vara
slutbesiktade och 6verlamnade till Kommunen innan inflyttning far ske.

Efter godkand slutbesiktning dvertar Kommunen vatten- och spillvattenanldggningarna fram till och
med uppréattade férbindelsepunkter. Exploatoren ska, i samrdd med Kommunen, ta fram en
driftsatningsplan infor besiktningen.

Inkoppling till befintliga dricksvatten- och spillvattenledningar (stamledningarna) i samtliga
anslutningspunkter ska ske enligt 7eknisk handbok for Nyndshamns kommun som galler vid

tidpunkten for utbyggnad.

A. Kostnader
Exploatéren ska bekosta alla dtgarder géllande befintliga och nya VA-anldggningar inom
Detaljplanen samt till detaljplaneomrddet fr&n befintligt VA-nat (markering pd bilaga 4), exempelvis
projektering, byggnation, byggledning, kontroll och besiktning.

I det fall forbindelsepunkternas placering, efter 6verlamnande av kommunala VA-ledningar, inte
stammer med blivande husplacering, ska Exploatéren bekosta eventuella merkostnader for flytt av
forbindelsepunkterna. '
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§ 3.4 Kontroll garanti och besiktning

Kommunen ska ha granskat projekteringshandlingar for allménna anlaggningar, § 3, innan
handlingarna stamplas till bygghandling. S&dan granskning befriar inte Exploatdren fran ansvaret for
handlingarnas riktighet eller fér anlaggningens funktioner.

Projektering och utbyggnadsarbetena, enligt § 3, ska utféras i samrdd med Kommunen som utser en
speciell projektledare for detta, alternativt handlar upp en granskningskonsult vilken Exploat6ren
bekostar. Kommunens ansvar utgdr fran att vara kontaktperson och samrddande part gentemot
Exploatéren under projektet. Uppdraget bestédr huvudsakligen av att granska handlingar, utféra
platsbesok, delta i syner/besiktningar som berér Kommunens anldggningar och vid behov medverka
i byggmoten.

Kommunen &ger ratt att utdva de kontroller dver arbetena som Kommunen finner lampliga. For
sddana kontroller dger Kommunen rétt att tilltrada exploateringsomradet.

Garantitiden for entreprentrs arbetsprestation, material och varor géller enligt AB 04 alternativt ABT
06 beroende av entreprenadform. Garantitiden réknas fran tidpunkten fér Kommunens évertagande
av anlaggningen.

Slutbesiktning, garantibesiktning och eventuella 6vriga besiktningar ska utféras av besiktningsman
som utses av bdda parterna gemensamt. Besiktningsman ska vara utsedd innan
anlaggningsarbetena pabdrjas. Exploatéren kallar till samtliga besiktningar och svarar for
besiktningsmannens kostnader, medan Parterna bér sina egna kostnader for nedlagd tid.

Inom den tid som besiktningsmannen beslutar ska Exploatdren avhjalpa brister och fel som
framtrader under garantitiden respektive brister och fel som upptagits i utldtande 6ver slut- och
garantibesiktning.

Betraffande kontroll, garanti och besiktning galler i dvrigt tillampliga delar vad som féreskrivits i AB
04 alternativt ABT 06.

§ 4 UTFORANDE OCH BEKOSTANDE AV OVRIGA ANLAGGNINGAR

§ 4.1 Allmant om byggnation pa kvartersmark
Exploat6ren ansvarar for och bekostar samtliga anlédggningar och bebyggelse pd kvartersmark i
enlighet med den standard som anges i Teknisk handbok for Nynédshamns kommun.

Exploatéren ansvarar for att kvartersmarken anpassas till den nivd som anges i Detaljplanen. Vidare
ansvarar Exploatdren for att massorna har den kvalitet och beskaffenhet som kravs utifrdn géllande
lagstiftning. Kommunen ansvarar inte for masshantering inom kvartersmark.

Exploatoren ska, pa egen bekostnad, ta hand om och transportera bort eventuella &verskottsmassor
frén kvartersmark till Iamplig deponi eller annan lamplig plats. Kommunen tillhandahdller inte ndgon
tipp for 6verskottsmassor. Alla kostnader for hantering och deponering av éverskottsmassor ska
bekostas av Exploatdren.

Exploatdren ansvarar for utbyggnaden pd kvartersmark under pagdende arbete utformas s att de
boende som flyttar in i omrédet kan nd allméan plats.

Exploatdren ansvarar fér och bekostar projektering och genomférande av anslutnings- och
dterstallandearbeten som beh6vs goras pa intilliggande fastigheter som en foljd av Exploatérens
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bygg- och anldggningsarbeten. For dtgérder utanfor Fastigheten ska projektering och aterstéllande
utféras i samrdd med ber6rd fastighetsagare. Detta géller till exempel utfarter frdn kvarteret till den
allmanna gatan.

§ 4.5 Dagvatten
Riktlinjer i Kommunens dagvattenstrategi gallande vid detaljplanens genomférande ska foljas. Inget
kommunalt dagvattenomhé@ndertagande planeras.

Exploattren ska tillse att dagvattnet vid behov renas samt att byggnader placeras och héjdsétts s&
att skador vid extrema regn minimeras.

Yt- och markvatten som kommer in pa Exploattrens fastighet fran intilliggande naturmark ska
omhéndertas och bekostas av Exploatéren.

Dagvattenldsningar ska redovisas vid anstkan om bygglov.

§ 4.6 Avfallshantering

Exploat6ren ansvarar for att avfallshanteringen anpassas till [dngtgdende kallsortering och
dtervinning i enlighet med gallande renhdllningsforeskrifter fér Nynashamns kommun.
Avfallsutrymmen ska placeras inom kvartersmark. Placering av avfallshanteringen ska ske
trafiksakert samt vara arbetsmiljo- och tillganglighetsanpassat for saval personal som boende.

Vé&gar pa kvartersmark och inom fastigheter ska anldggas s& att de &r farbara med sedvanliga
avfallsfordon fram till avfallsutrymmen. Vidare ska det finnas tillracklig yta i anslutning till
avfallsutrymme for att vanda avfallsfordon.

§ 4.7 Parkering

Exploatoren ska pé eget ansvar anordna och bekosta parkering for Exploatérens bebyggelse inom
kvartersmark. Riktlinjer i Kommunens parkeringspolicy gallande vid detaljplanens genomférande ska
foljas.

Exploatéren dr ansvarig for att iordningstalla och bekosta tillfélliga parkeringar for boende under
byggtiden till dess att permanent parkering har uppférts inom kvartersmark.

§ 4.8 Ledningar for el, telekommunikationer, fjarrvdarme
Exploat6ren ansvarar for 6verenskommelser med samtliga ledningségare for el, tele, fiber och
fjdrrvdrme om villkor for anslutning.

Exploatdren ska i samrdd med ledningssdgare och berérda kommunala forvaltningar svara for
samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som kravs for exploateringens
genomférande. Exploatéren bekostar sddan ledningsomlaggning inom kvartersmark som ar
nddvandig till féljd av exploateringen.

Befintliga anlaggningar ska haéllas tillgéngliga fér berérda ledningsagare under byggtiden.

Om ledning pétréaffas i samband med utbyggnad av allman plats ansvarar Exploattren for kontakt
med ledningsdgaren och bekostar eventuella dtgarder som de kan kréva.
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§ 5 VILLKOR UNDER BYGGTIDEN/GENOMFORANDE

§ 5.1 Tidplan

Exploatoren och Kommunen upprattar gemensamt en tidplan for hela exploateringen som
regelbundet ska hdllas uppdaterad. Om ndgon part ser att en avvikelse sker eller riskerar att ske
mot tidplanen ska 6vriga parter informeras om detta utan férdréjning.

Allmanna anléggningar ska vara fardigstéllda, tillgangliga och dverldmnade till forvaltande part innan
tidpunkten nar den forsta bostaden inom projektet star inflyttningsklar.

§ 5.2 Samordning

Exploattren ska tillse att sdval projektering som arbeten for genomférande av detaljplanen
samordnas med ber6rda parter (myndighetskontakter, berdrda fastighetsdgare och Kommunen).
Resultatet av samordningen ska dokumenteras och finnas tiliganglig fér parterna under projektering
och genomfoérande.

Granskningsrutiner av bygghandlingar for allmén plats ska upprattas av Exploatéren i samrdd med
Kommunen.

Exploat6ren ska kalla berérda parter till samordningsméten och startméte for genomgang av
exploateringsforutsattningarna i god tid innan exploateringen inom kvartersmark respektive allman
platsmark pabdrjas.

§ 5.3 Markfororeningar

Exploatdren ansvarar for eventuella kompletterande markmiljdutredningar samt har
kostnadsansvaret for sanering av de markféroreningar som erfordras fér genomférande av
detaljplanen.

Exploatoren &r ansvarig for att marken inom exploateringsomradet uppfyller de miljokrav som stalls
for att andamalet med planen ska kunna genomféras. Exploatéren ansvarar for att erhdlla
erforderliga tillstand for sin verksamhet.

I samband med mark- och anléggningsarbeten inom exploateringsomrddet ska Exploatéren samrédda
med berdrd tillsynsmyndighet om miljoprovtagning av schaktmassor for att sékerhetsstalla korrekt
masshantering.

Om markféroreningar pétréffas i samband med utbyggnaden av exploateringsomrddet ansvarar
Exploatéren for anmalan till berdrd tillsynsmyndighet.

§ 5.4 Fornlamningar
Om fornldmningar patraffas i samband med utbyggnad av allmén plats eller kvartersmark ansvarar
Exploatdren for anmalan till Iansstyrelsen och bekostar de dtgérder som de kan kréva.

§ 5.6 Byggtrafik och stérningar

Byggtrafik till och frdn Exploateringsomrddet ska ske s& att stérningarna begrénsas i mdjligaste
mé&n. Exploatéren ska sarskilt redovisa trafikavstdangningar och andra &tgérder som pdverkar
nyttjande av allman plats. Exploatéren ansvarar for och bekostar upprattande av
trafikanordningsplaner samt sakerstaller att dessa gors i god tid innan avstangning.
Trafikanordningsplaner ska f6lja anvisningar i Teknisk handbok for Nyndshamns kommun.
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Exploatdren &r skyldig att kontinuerligt stada allmanna gator inom och angransande till
exploateringsomrdde frédn byggdamm, byggnadsmaterial och lera m.m. som orsakas av Exploattrens
byggtrafik till och fran byggarbetsplatsen.

§ 5.7 Skador under byggtiden och skydd av befintliga varden

Trad som i planbeskrivningen angetts som "“skyddsvarda” eller “sarskilt skyddsvérde” inom omrdde
NATUR i plankartan Bilaga 1 ska skyddas under hela byggtiden enligt riktlinjer och direktiv i
Teknisk handbok for Nyndashamns kommun. For det fall Exploatéren eller av Exploatéren anlitad
entreprendr/leverant6r skadar trad inom skyddsomrddet ska Exploatdren betala ett vite till
Kommunen. Vite for uppkomna skador beraknas utifr&n bedémningsmall for vite enligt Teknisk
handbok for Nyndashamns kommun.

Kravs sprangarbeten ska dessa sarskilt riskbedémas, planeras och utféras s& att skador pé& grund av
sprangning forebyggs.

§ 5.8 VA och elférsérjning under byggtiden
Exploat6ren ska pd egen bekostnad ordna VA och elf6rsérining under byggtiden.

Om Exploatérens spill-, dag-, och dranvatten under byggtiden kraver sarskild behandling ska
Exploatoren, utdver brukningsavgiften, sta for de merkostnader som uppkommer.

I 6vrigt géller allmanna bestammelser for brukande av Nyndshamns kommuns allmanna vatten- och
avloppsanldggning (ABVA).

§ 6 EKONOMI

§ 6.1 Administrativa kostnader
Exploatéren ska betala en ersattning om 50 000 kronor fér framtagande av detta exploateringsavtal.
Betalningen sker genom faktura efter att beslut om godkdnnande av detta avtal har vunnit laga

kraft.

Kommunen kommer dven att fakturera Exploattren for Kommunens arbete med projektstyrning och
uppfdljning av fragor kopplade till plangenomférandet och detta avtal. Beloppet faktureras I6pande
med 1 264 kronor per timme, varvid tidredovisningen ska tillstallas Exploatdren i samband med
fakturering. Timavgiften &r baserad p& konsumentprisindextalet (totalindex) for oktober manad
(346,44) 2021 och ska arligen justeras sd att den f6ljer indexandringarna fram till oktober ménad
narmast fore det aktuella kalenderdrets borjan.

Har inte fakturerat belopp betalats p& forfallodagen utgdr dérefter drojsmélsranta enligt rantelagen.
Betalningsvillkoren ska vara 30 dagar netto.

§ 6.2 Anslutningsavgift for vatten och aviopp

For anslutning till den kommunala vatten- och avloppsanldggningen ska Exploatdren betala en
anslutningsavgift. Anslutningsavgiften ar 30 procent av gallande VA-taxa vid tidpunkten for
upprattandet av férbindelsepunkter.

Anlaggningsavgift for fastigheter inom exploateringsomradet ska anses vara betald nar Exploatéren,
i enlighet med §§ 3.3 och 6.2, uppfért allmanna vatten- och avloppsanlaggningar inom
exploateringsomradet och betalt anslutningsavgift.
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Om det senare uppkommer andra skal att erldgga ytterligare anslutningsavgift ska égaren till
fastigheten betala en tillaggsavgift med utgdngspunkt fran gallande néamndbeslut och VA-taxa vid
den aktuella tidpunkten.

§ 6.3 Sakerhet/fullgérandegaranti

Exploat6ren har ett ekonomiskt &tagande enligt detta avtal. Exploatdren ska for detta dtagande
stalla en sakerhet i form av pantbrev med basta ratt i exploateringsfastigheten till ett belopp om 12
miljoner kronor. Sakerheten ska dverlamnas till Kommunen i samband med Exploatdrens
undertecknande av detta avtal. Exploatoren ager rétt att efter Kommunens godkénnande 3terfd eller
véxla stélld sakerhet mot ny, uppgdende till belopp motsvarande dterstdende skyldigheter, i takt
med utforda arbeten.

Under garantitiden ska en sékerhet pd 1,2 miljoner kronor kvarstd. Den kvarstdende sékerheten pd
1,2 miljoner kronor ska dterlamnas nar garantitiden har gatt ut och efter att eventuella fel som
konstateras vid besiktning inom garantitiden har avhjalpts eller att Exploatérens dtagande fullgjorts
pd annat satt.

Exploatdren bekostar samtliga avgifter tillhérande hantering av sdkerheten.

Om detta avtal i sin helhet forfaller ska sékerheten dterlamnas till Exploatéren.

§ 7 OVRIGT

§ 7.1 Relationshandlingar

Exploatéren svarar for att relationshandlingar upprattas géllande allmanna VA-anléggningar.
Relationshandlingar ska utforas av sakkunnig och folja Teknisk handbok for Nyndshamns kommun
som galler vid tidpunkten for utbyggnaden. Relationshandlingarna ska éverldmnas senast vid
slutbesiktning av omrddet/deletapp av omrddet till Kommunen utan erséttning. Handlingen ska folja
kommunens koordinatsystem och format sd att de latt kan inordnas i den digitala primérdatabasen.

§ 7.2 Tillstdnd, lov, godkénnande
Exploatéren ansvarar for att erforderliga tillstédnd, lov och godké@nnanden soks och foljs.

§ 7.3 Information, marknadsféring
Exploatdren forbinder sig att utan kostnad fér Kommunen kontinuerligt informera allmanheten med
skyltar om pdgdende byggnadsarbeten och andra arbeten som har samband med genomftrandet av

detaljplanen.

Parterna ska samverka kring en gemensam plan for information och dialog under utbyggnadstiden.
Parterna bar sina egna kostnader for information och marknadsféring.

Exploatéren ska informera narboende, fastighets- och anldggningségare, hyresgaster, besdkare och
andra berdrda om projektet i god tid innan byggstart och l6pande under genomforandetiden.

§ 7.4 Pafoljd vid bristande utférande

Om Exploattren, efter Exploatérens genomférandebeslut, inte fullgor sina dtaganden enligt detta
avtal, och inte inom tre mé&nader fran skriftlig uppmaning pdborijar rattelse, ar Kommunen behdrig
att i Exploatérens stélle utfora vad som brister.
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Exploatéren ar i sddant fall skyldig att ersdtta Kommunens skéliga kostnader for detta och har inte
ratt att hindra Kommunens tilltrade till berdrd mark eller anldggning.

§ 7.5 Overldtelse av detta avtal
Exploat6ren far inte utan Kommunens skriftliga medgivande fréntrada hela eller delar av detta avtal

genom att 6verldta tillampliga delar p& annan part.

Overléts avtalet p& annan part, trider denne in i Exploatérens stélle och évertar Exploat6rens
samtliga rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal. Kommunen ska inneha fullgod sdkerhet
under tiden for Gverldtelsen.

Om Exploatdren dverldter hela eller del av Fastigheten till annan part eller genom aktiedverlatelse
byter dgare ska Kommunen (mark- och exploateringsenheten) snarast skriftligen informeras om
detta.

§ 7.6 Tvist
Tvist mellan Kommunen och Exploatéren som géller tolkningen eller tilldmpningen av detta avtal ska
avgoras av svensk allméan domstol p& Kommunens hemort.

§ 7.7 Giltighet
Villkoren i detta exploateringsavtal trader i kraft forst nér féljande krav ar uppfyllda:

Att kommunfullmaktige antar forslaget till detaljplanen senast 2023-06-30 genom beslut som
senare vinner laga kraft.

Att kommunfullmaktige godkénner detta Exploateringsavtal senast 2023-06-30 genom beslut
som senare vinner laga kraft.

Ar dessa krav inte uppfyllda &r detta exploateringsavtal till alla delar forfallet utan ratt till ersattning
for ndgondera parten.

Undanréjs Kommunfullmaktiges beslut att godkanna detta avtal efter éverklagande och har avtalet
dessforinnan helt eller delvis verkstéllts ska verkstalligheten rdttas i den utstrackning detta &r
mdjligt. Oberoende av om réttelse kan ske har ingendera Parten rétt till skadestdnd av den andra
Parten med anledning av det intraffade.
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Exploateringsavtalet utgérs av detta exploateringsavtal (detta dokument) samt foljande bilagor:

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Plankarta for detaljplanen

Exploateringsomrdde

Overenskommelse markdtkomst fér g&ng- och cykelvég pd Lyngsta 2:26
Kartbild med VA-information

Avtal med Trafikverket



