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Brf Borgmiistargarden
Org nr 778000-0860

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansridkning

- kassaflodesanalys

- tillaggsupplysningar 1

SO

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdimma 2024-04-02 och dérpé péfoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:
Vald till stimman

Anders Kahlin Ordf6rande 2026
Carla Wahl Ledamot 2025
Fredrik Soderlund Ledamot 2026
Emma Blomér Watson Suppleant 2025
Lars-Olof Avelin Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollforda sammantraden, samt ett konstituerande efter stimman.

Foéreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-06-15.
Foreningens styrelse har sitt séte i Vésteras, Vésteras kommun.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Till valberedning fram till ndsta ordinarie stimma valdes Sune Karlsson och Staffan Béckstrom.
Foreningsstdimman reserverade 40 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen #ger fastigheten Borgméstaren 1 i Vésteras, Vésterds kommun. Bostadshuset innehaller 29
lagenheter och 2 lokaler i markplan fordelade enligt f6ljande:

5st 1 rum och kok
13 st 2 rum och kok
9 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok
2 st lokaler

Nybyggnadsér 1942, vérdeér 1966.
Total boyta 1 617 m?, lokalyta 166 m2.

Under rékenskapsaret har en bostadsrétt dverlatits.

Foéreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullvirde i Bostadsritterna.

Foreningen @r medlem i MBF (Miélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Vasterés.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har avtal med Tholin Fastighetsservice AB avseende fastighetsskdtsel och lokalvérd.
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Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

. Arsstimman tisdagen 2 april holls pa Falkenbergska kvarnen.

Sondag 26 maj hade vi en kombinerad trivseldag/stiddag, vi stidade gemensamt hela killaren fran
golv till tak innan vi fikade pa var uteplats.

. Da vi har upplevt dalig lukt frén radon-avluftningen vid A-ingéngen var Swoosh i fastigheten i juli for
att filma delar av avloppsstammarna i kéllaren. Det som filmades ség bra ut! For att komma till rétta
med problemet har vi latit gjuta igen delar i grunden som sedan huset byggdes varit 6ppna mot
lerbottnen under huset.

. Vi har under histen haft inne tvé olika konsulter som gjort statusbesiktningar av dels grunden, déir vi
har férgsldpp, dels av de Sppna spisarna som finns i sju ldgenheter, dér vi upplevt problem med
ventilationen i samband med eldning. Vi utvdrderar nu deras rapporter for att besluta om atgérder.
Styrelsen beslutade da dven om hojning av parkeringsplatser till 350 kr per ménad (12 st) respektive
180 kr per ménad (18 st).

. Styrelsen antog vid styrelsemétet den 13 nov budgetforslaget som var ekonomiska férvaltare MBF
hjélpt oss att rikna fram f6r verksamhetséret 2025. Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften med 9,3%
fran och med 1 januari 2025. Hojningen &r nédvéndig for att ticka dkade réntekostnader samt for att
sakerstilla fortsatt underhall av fastigheten.

. Vi planerar nu for Etapp 2 av El-projektet under 2025, dvs framdragning av nytt kablage och mer
strom till varje lagenhet.
. Var gamla géstparkering, nr 25, ndrmast Skultunavigen 4r from december borttagen och uthyrd till en

lagenhetsinnehavare. Behdver man en géstparkering finns det gott om P-platser p& de gamla
busshallplatserna vid infarten till Falkenbergska kvarnen eller i P-huset mitt Sver gatan.
. Tre lagenheter har bytt dgare under éret - Vi hilsar de nya dgarna vilkomna.

For ytterligare information kring hdndelser efter rikenskapséret hanvisas till not 2.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning kr 1450858 1355805 1238909 1241328
Resultat efter finansiella poster kr 43772 57 680 -24 813 -61 055
Soliditet % 19 19 18 18
Likviditet % 511 466 535 526
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 768 719 660 660
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 768 719
Skuldséttning per kvim kr 2905 2940 2974 3009
Skuldséttning per kvm bostadsratt kr 2 905 2 940 2974 3009
Energikostnad per kvm kr 258 239 230 222
Réntekénslighet (grundavgift) % 3,8 4,1 4,5 4,6
Réntekénslighet (total avgift) % 3.8 4,1
Sparande per kvm kr 221 228 175 176
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 94,37 93,93

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushallsel ingar inte i detta nyckeltal (ingar saledes inte
heller i arsavgiften).

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 127 340 0 564 805 530 751 57 680
Reservering till yttre fond 162 000 -162 000
Ianspraktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregéende ars resultat 57 680 -57 680
Arets resultat B 43772
Belopp vid arets utgang 127 340 0 726 805 426 431 43772
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 426 431
Arets resultat 43 772
470 203
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 48 300
Iansprakstagande av fond for yttre underhall 0
I ny rdkning balanseras 421903
470 203
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven tecknas:
Resultat enligt resultatrakning 43 772
Dispositioner -48 300
Arets resultat efter dispositioner -4 528
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 775 105
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
1,2
Rorelseintikter
Nettoomsittning 3 1450 858 1355 805
Ovriga rorelseintékter 0 9087
Summa rorelseintikter 1 450 858 1 364 892
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -842 693 -789 163
Periodiskt underhéll 0 0
Ovriga externa kostnader 5 -116 856 -96 654
Arvoden och personalkostnader 6 -46 628 -41 118
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -349 521 -349 521
Summa rorelsekostnader -1 355 698 -1 276 456
Rorelseresultat 95 160 88 436
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 77 134 64 424
Réntekostnader och liknande resultatposter -128 522 -95 180
Summa finansiella poster -51 388 -30 756
Resultat efter finansiella poster 43772 57680
Arets resultat 43772 57680
Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen
Arets resultat enligt resultatrikningen 43 772 55680
Ianspréakstagande av fond for yttre underhall 0 0
Reservering av medel till fond for yttre underhall -48 300 -162 000
Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall -4 528 -106 320
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Balansriikning Not

1,2
Tillgangar

Anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Inventarier, verktyg och installationer 9
Summa materiella anldiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar
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3000
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2023-12-31

5154 803
48 046

5202 849

3000

3000

5205 849

1187
28399
1566313

1595899

1500

1500

1597 399
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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11,12

2024-12-31

127 340
726 805

854 145

426 431
43 772

470 203

1324 348

2955 247
2 955 247
2224 880
59 231
4542

0

260 626

2549279

6 828 874
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2023-12-31

127 340
564 805

692 145

530 751
57 680

588 431

1280 576

3613436
3613 436
1628 055
49 052
4304

16 618
211207

1909 236

6 803 248
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Utdelning

Erhallen rinta
Erlagd rénta

C:)kning/minskning Ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frian den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Upptagna lan

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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349 521
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35134
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2023-01-01
-2023-12-31

88 435

349 521

42 000
22 424
-95 180

407 200
-1 938
6 035
21495

432 792

460 000
0

460 000

-61 364

-61 364

-88 572
1 656 385

1567 813
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna dr oférdandrade jamfort med foregaende ar.

Intciktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och intikterna
kan berdknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintékter aviseras i forskott och periodiseras
linjdrt i resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som férutbetalda intékter.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden gors genom overforing till balanserat resultat, for att ticka &rets
periodiska underhéllskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddarmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pé védsentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 15 till 70 &r. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomférts med utgadngspunkt i viagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda
forutséttningar. Detta medfor en férandring gentemot foregéende ars beréikning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 3,05 %.
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beréiknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder (1&n som forvéntas
forlidngas 4r inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsrtt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifrén andelstal/insats i férhallande till den totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt berdiknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsiittning

Skuldsdttning per kvm berdknas som de totala réntebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala ridntebdrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader f6r el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réantekinslighet

Réntekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens réntebdrande skulder i forhallande till
intdkter frdn den del av avgiften som fordelas utifrén andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften méste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
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Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av féreningens rantebdrande skulder i férhallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger

med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhéll i forhallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som

finns att klara ett 1angsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna

Arsavgifternas andel i procent av de totala intéikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala

rorelseintikter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsrétt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade p& en marknadsplats och har en

kortare 16ptid &n tre ménader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapsérets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyror parkering
Tvittavgifter (frivilligt)
Ovriga intikter

Brutto
Ovriga vakanser hyresfrluster

Summa nettoomsiittning

2024-01-01

-2024-12-31

1272636
96 588
73 368

5520
7674

1455786

-4 928

1 450 858

I arsavgiften ingar viarme, vatten, kabel-tv, bredband for foreningens medlemmar.
Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar foreningens 16pande verksamhet inklusive

underhéllsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Kabel-TV/Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader
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131 810
55776
56 786

330 774
72 611
56916
35162
48 888
53970

842 693

2024-01-01
-2024-12-31

2555
1223
1 409
22725
8229
51235
11260
12 500
5720

116 856

2024-01-01

-2024-12-31

40 000
6 628

46 628
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2023-01-01
-2023-12-31

129 241
46 236
56 531

307 702
62419
55930
31730
46 594
52781

789 164

2023-01-01
-2023-12-31

0

579

1 099
21900
4798
49200
13358
0
5720

96 654

2023-01-01

-2023-12-31

35000
6118

41118
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Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintékter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaftningsvarden
Inkdp/Aktiveringar (Elinstallation)
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéaende planenligt varde

Ingdende ackumulerade anskaftningsvirden
Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler
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35113
21
42 000

77 134

2024-12-31
10 935 401

634 775
11570 176

-5905 598
-333 506

-6 239 104
4 696 297

125 000
125 000

4 821 297
16 070 000
7600 000
23 670 000

23 000 000
670 000
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2023-01-01

-2023-12-31

22 352
72
42 000

64 424

2023-12-31
10 300 626

634 775
10 935 401

-5572 092
-333 506

-5 905 598
5029 803

125 000
125 000

5154 803
16 070 000
7600 000
23 670 000

23 000 000
670 000

23 670 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende ackumulerade anskaftningsvirden 173 151 173 151
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 173 151 173 151
Ingéende ackumulerade avskrivningar -125 105 -109 090
Arets avskrivningar -16 015 -16 015
Utgaende ackumulerade avskrivningar -141 120 -125 105
Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer 32 031 48 046
Not 10 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekontot 50 47
Ovriga fordringar 1520 1 140
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 1570 1187
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid érets utgéng
Stadshypotek 4,00 2026-08-31 1206 928
Stadshypotek 3,65 2025-01-29 754 000
Stadshypotek 4,37 2027-10-29 968 120
Stadshypotek 1,03 2025-02-28 1438 388
Stadshypotek 2,64 2028-09-29 812 691
Summa skulder till kreditinstitut 5180127
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar néstkommande
rakenskapsar -61 364
Avgar kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rikenskapsar -2163 516
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 2 955247
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 4 873 307
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Brf Borgmistargérden 15(15)
778000-0860

Not 12 Stiilllda siikerheter och eventualférpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 6979 500 6 979 500
Summa stiillda séikerheter 6979 500 6979 500
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser finns.
Not 13 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Personalens kéllskatt 0 10 500
Sociala avgifter 0 6118
Summa 6vriga kortfristiga skulder é 16 618

Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Anders Kahlin Carla Wahl
Ordforande Ledamot
Fredrik Soderlund

Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare
ANDERS KAHLIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-06 10:58:32 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: ANDERS KAHLIN

Anders Kahlin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 217.213.126.27

FREDRIK SODERLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-06 07:52:49 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: FREDRIK SODERLUND

Fredrik S6derlund
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 193.41.214.203
CARLA WAHL Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2025-03-06 10:58:00 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Carla Wahl

Carla Wahl

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.148.55.155

EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-06 13:25:16 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL JOHANNES NILSSON
Emil Nilsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.85
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