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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkighaten.
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Pakostade industrifastigheter i toppskick — med starka hyresintikter, strategiskt ldge och stor anvindarpotential

Forsdljning sker via 6verlatelse av aktier i fastighetsdgande bolag.

Nu erbjuds ett exceptionellt tillfille att férvirva tvd hogkvalitativa industribyggnader i absolut bista ldge i Orebros stdrsta och mest
expansiva industriomrdde — Bettorp. Fastigheten Orebro Ankaret 2 dr placerad mitt i omradet, med utmérkt skyltlige mot E20 och omedelbar
néarhet till badde infart och avfart, vilket gor detta till ett forstklassigt lage for foretag med logistik, kontor eller annan etablering med
exponeringsbehov.

For den som sjalv soker lokaler finns dessutom en unik mojlighet att ta plats i byggnaden direkt — Hyresgésterna dr 6ppna for att lamna delar
vakant vid tilltrdde, vilket ger stor flexibilitet for koparen att nyttja fastigheten fér egen verksamhet.

Fastigheterna dr uppférda med betongelement, vilket ger en mycket stabil och gedigen konstruktion. Det ror sig om ett pdkostat bygge rakt

igenom, med noggrant utvalda material, hog teknisk standard och effektiv planlésning.

Byggnad 1, uppford 2017, hyrs av Bonway och omfattar cirka 960 + 300 kvim. Den innehdller verkstads- och lagerytor i bottenplan samt ett
kontor om 300 kvm péa 6vre plan, férdelat pa tio rum och en generds loungedel. Utéver inomhusytorna finns dven 570 kv planlagd och
funktionell utomhusyta med totalt 28 st snabbladdare.

Byggnad 2, fardigstalld 2023, hyrs i dag av Mekana Maskin (684 kvim) och Holotech (66 kvm). Denna byggnad &r i forsta hand anpassad for
kontorsindamal, med moderna och ljusa ytor, effektiva planlésningar och h6g komfort. Byggnaden lampar sig utmérkt for kontorsdrift,
showroom eller kundmottagning. Gemensamma ytor sdsom kok, omkladningsrum och férrad nyttjas av samtliga hyresgister.

Fastigheten dr utrustad med bergvirmeanldggning (10 borrhéal och panna pa 60 kW), tva separata ventilationssystem, oljeavskiljare och
laddstolpar (totalt 34 st) for elfordon. OVK, brandskyddskontroll, elrevision och energideklaration dr genomférda och aktuella.

Hyresintdkter 2025:

Bonway: 1740 312 kr (660 + 300 kvm inomhus + 570 kvm utomhus)
Mekana Maskin: 814 068 kr (684 kvm) — mdgjlig att anpassa efter
koparens behov
Holotech: 153 756 kr (66 kvm)

Total drshyra: 2 708 136 kr
Yield: 6,5 %

Pris per kvm: 20 4 68
Driftskostnader 2024: 436 000 kr inklusive el/virme (bergvirme),
VA, snorojning, forsdkring och fastighetsskatt.

Fastigheten ir beldgen pd Kulvigen 1 och 3 i Orebro, mitt i Bettorp
— stadens storsta och mest expansiva industriomrade. Med sin
centrala placering i omradet och direkt exponering mot E20, dr

fastigheten optimal for verksamheter som séker synlighet,
logistikfordelar och enkel atkomst.
Total tomtareal: 5 574 kv
Total uthyrningsbar yta: ca 1250 kvm
Taxeringsvarde (2019): 8 587 000 kr
Pantbrev: 21 575 000 kr

Erik Lejon - erik@lejons.se «+ 070 - 999 29 90



Detta ér en fastighet med bade investeringsviarde och anvindarpotential. Kombinationen av nybyggda och flexibla lokaler, 14g
driftkostnad, starka hyresgister och méjligheten till egen etablering gor detta till ett hogintressant objekt i Orebros mest

dynamiska foretagsomrade.

Orebro — Ett av Nordens starkaste logistiknav och tillvixtmotorer for industri och féretagande
Attinvestera eller etablera sig i Orebro ir att positionera sig mitt i hjirtat av Sveriges och Nordens mest strategiska logistik-
och transportnav. Med sitt geografiska ldge, sin vialutvecklade infrastruktur och sitt kraftfullt vixande naringsliv erbjuder
Orebro exceptionella forutsittningar for foretag inom industri, logistik, e-handel, tillverkning och service.

Geografiskt centrum med nationell och nordisk rackvidd

Orebro ligger exakt mitt emellan Stockholm, Géteborg och Oslo — och har ddrmed tillgdng till Gver 70 % av Sveriges befolkning
inom en radie av 30 mil. Staden dr knutpunkt fé6r bade E18 och E20, samt Riksvédg 50 och 51, vilket gor det mojligt att snabbt nd
bade 6st, vast, syd och norr. Denna strategiska position adr en av huvudorsakerna till att flera av Sveriges storsta logistikaktorer
— bland annat PostNord, DHL, DB Schenker, Fraktkompaniet och Bring — har valt att etablera sina distributionshubbar har.
Ett nav for lager, latt industri och citynéra logistik

Tack vare sin tillginglighet, sina vilplanerade industriomraden och starka féretagsstdd har Orebro blivit ett naturligt
forstahandsval for féretag inom lager, lattindustri och tillverkning. Har samverkar kommunen, universitetet och naringslivet
aktivt for att utveckla féretagsklimatet — bland annat genom Business Region Orebro och det kommunala bolaget

Orebroporten.

Staden erbjuder vilutvecklade industriomraden som Bettorp, Aspholmen, Pilingen och Holmens industriomrade — alla med
direktanslutning till trafikleder, jirnvig och Orebro Airport. Just Bettorp, dir denna fastighet dr belédgen, dr ett av Orebros

mest expansiva omraden och attraherar kontinuerligt nya foretag tack vare sitt skyltldge och sin nédrhet till E20.

Ett vixande nédringsliv med bredd och framtidsfokus
Orebros niringsliv priglas av stark tillvixt och mangfald. Hir finns stora arbetsgivare inom logistik, teknik, bygg, livsmedel,
offentlig férvaltning och handel. Staden har ocksd en mycket livskraftig IT- och innovationssektor med snabbvixande féretag
inom automation, Al och digitala l16sningar.
Exempel p& tongivande féretag med verksamhet i Orebro ar Epiroc (gruvteknik), Saab (férsvar), Swedol, Ahlsell,
Elektroskandia, samt ICA och Coop som bada har stora centrallager i staden. Till detta kommer en viaxande startup-scen och

nira samverkan med Orebro universitet, som erbjuder spetskompetens inom bland annat Al robotik och logistik.

Stark befolkningstillvaxt och hog livskvalitet
Orebro dr en av Sveriges snabbast viixande stider med éver 158 000 invdnare och en befolkningsékning som drivs av
inflyttning, nybyggnation och arbetsmarknadsutveckling. Staden kombinerar storstadens méjligheter med néarhet, trygghet
och effektivitet. Hir finns moderna bostadsomraden, ett rikt kulturliv, starka skolor och en expansiv stadsutveckling med

exempelvis nya resecentrum, bostadsprojekt och nya stadsdelar som Tamarinden och Sédra Ladugardsangen.

Sammantaget erbjuder Orebro ett unikt lige for investeringar
Utmadrkta transporter via vig, jarnvag och flyg
Sveriges basta geografiska logistiklage
Kraftfullt industri- och féretagsklimat
Tillgdng till kvalificerad arbetskraft
Strategiskt stod fran kommun och region
Hogt tempo i stadsutveckling, innovation och inflyttning
Att etablera sig i Orebro &r att vélja en framtidsséker och affarskritisk position i det nya niringslivets infrastruktur. Det dr hir

logistik moter tillvaxt. Har industri méter innovation. Och hir affarer kan vaxa — langsiktigt, hallbart och 16nsamt.

Erik Lejon - erik@lejons.se «+ 070 - 999 29 90



Jag har jobbat som fastighetsméklare i 13 ar varav de senaste 8 a&ren under eget
varumairke. Jag dlskar verkligen mitt yrke och tycker allt frdn den stora 100
miljoners affiaren till den lilla ldgenheten ar lika givande att férmedla. Jag har
under manga ar varit den méklare i Orebro lin som silt flest bostidder och bland
de mest sdljande miklarna i Sverige. Mina ar i branschen och min stora hunger
att lara mig nya saker har gjort att jag har djup och bred kunskap i de flesta
omradena sd som nyproduktion, jord & skog, kommersiella transaktioner och

ombildningsprocesser.

AUKTORISERAD FASTIGHETSMAKLARE
Erik Lejon 070-9992990

erik@lejons.se
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Vialkommen till Lejons Makleri

Vi dr en fristdende miklarbyra i Orebro som sedan starten 2016 vuxit starkt.
Oavsett om du ska sélja eller kopa bostad finns vi med dig som en trygg radgivare
genom hela affaren. Vi ar ett starkt team med stort engagemang, bred kunskap och

stark forankring i Orebro regionen.

Varmt valkommen till oss!




Att ta kontakt med din bank for att hora efter hur mycket pengar du kan ldna ar ett klokt forsta steg till ett lyckat bostadskop. Dar far du
ocksa hjilp att reda ut lagar kring amortering, hur beldningsgraden paverkar din rdnta, hur man sétter upp ett 6verbryggningsldn och
andra fragor kring det ekonomiska. Fér de spekulanter som 6nskar, erbjuder fastighetsméklaren en skriftlig bedémning av boende-
kostnaden — en s.k. boendekostnadskalkyl. Fastighetsméaklaren hjalper till med upprattandet av képehandlingar om inte annat avtalas

mellan parterna.

Lika viktigt som att veta hur mycket du kan l&na, ar att veta hur mycket din bostad ar viard. Vara maklare har 1ang erfarenhet av
branschen och kan ge en mycket kvalificerad uppskattning av viardet pa din bostad. En viardering tar inte manga minuter, men ger dig
mycket viardefull information. Vill du att vi gér en kostnadsfri virdering av din nuvarande bostad s hjilper vi gdrna till med det!

Nér du forvarvar en bostadsratt koper du den i normala fall det "i befintligt skick", det vill siga med det slitage och den fasta inredning
som finns vid visning. Detta betyder att du efter kopet inte kan 1dmna klagomal 6ver en trasig ugnslampa eller att en dorr har slagit sig
Det ar koparens plikt att undersoka bostaden, och du kan inte klaga pa defekter som skulle ha upptackts vid en noggrann undersékning,
dven om nagon undersdkning inte genomforts. Det enda tillfdllet som koparen kan klaga &r om sédljaren ldmnat en garanti pa att nagot
fungerar perfekt och det sedan inte gor det.

Undersékningsplikten omfattar dven bostadsrattsféreningens stadgar och senaste arsredovisning, som ger en bra 6verblick 6ver
bostadsrattsféreningens ekonomi samt information om eventuella kommande renoveringar och underhallsarbeten. Det kan dven vara
bra att direkt med féreningen stimma av om man planerar nagra underhéllningsprojekt eller laneomldggningar inom den nédrmsta

framtiden.

Maiklarens roll dr att fungera som en mellanhand mellan séljare och kdpare och ska enligt lag vara opartisk, ge parterna rad och
upplysningar, arbeta for att sdljaren lamnar ifran sig viktiga uppgifter och uppmuntra képaren att underséka bostaden. Mdklaren har
inget ansvar for bostadens skick. Maklaren ska kontrollera vem som har ratt att forfoga 6ver bostadsritten, se efter om det foreligger
pantsittning, samt ge képaren en objektsbeskrivning med ldgenhetsbeteckning, andelstal och boarea. Dessa uppgifter hamtas fran
sdljaren och bostadsrittsforeningen. Médklaren ska dven ge koparen bostadsrittsforeningens senaste arsredovisning och stadgar, och
hjilpa till att upprétta kopehandlingar ifall inget annat har avtalats.

Upptiacker du en defekt i bostaden du képt som du har rétt att dberopa ar det viktigt att du som képare rapporterar detta inom rimlig tid,
absolut senast inom tva ar raknat fran tilltradesdagen.

Ar ytan av stor betydelse fér en képare uppmanas képaren att genomfdra en egen uppmétning genom certifierat mitforetag.

Det finns inga lagar kring om hur en budgivning ska g4 till. I manga fall uppstar en budgivning naturligt nar flera parter ir intresserade
av samma bostad. Lejons anvander sig vanligtvis av en 6ppen budgivning, vilket betyder att spekulanten lamnar bud till méklaren, som
sedan rapporterar buden till 6vriga budgivare. Genom att delta i budgivningen ger budgivarna méklaren tillstand att lamna ut deras
namn och telefonnummer samt de bud de inkommit med till den person som slutligen képer bostaden. Séljaren bestammer sjilv nér, till
vem och for vilket pris bostaden ska séljas for. Det betyder att inget bindande avtal finns innan képeavtalet 4r undertecknat. Limnar en
spekulant ett nytt bud efter avslutad budgivning, men innan att kopeavtalet 4r undertecknat, maste méklaren framfora detta till
sdljaren. Sdljaren viljer dock sjilv ifall budet ska beaktas eller inte.

Nar sdljaren och kdpare har kommit 6verens om ett pris, dr det dags att underteckna Gverlatelseavtalet. Detta sker pd méklarens kontor
sa snart som mojligt efter att sdljaren accepterat koparens erbjudande. Om nagon part inte kan nirvara, kan detta l6sas genom en
fullmakt. I de flesta fall betalas 10 % av kopeskillingen som handpenning inom fem arbetsdagar fran att avtalets undertecknats. Képare
och séljare godkinner att slutpriset publiceras.

Tilltradet dger i regel rum pa méklarens kontor. I god tid forbereder vi de sista avtalen med din bank, sd att du pé tilltrddesdagen kan
skriva under de slutgiltiga kontrakten. Det &r nu den resterande delen av kopeskillingen 6verfors till sédljarens konto. Finns det inga
andra fragor sa har du natt bostadsaffiarens malsnore — det &r nu du far nycklarna, och snart star du pa troskeln till din nya bostad.
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Lejons Mdkleri AB
Orvar Bergmarks plats 1, 70223 Orebro
019-183070
Info@lejons.se

www.lejons.se



