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VAD AR EN DETALJPLAN?

Genom detaljplaner regleras markens anvandning och bebyggelsens utformning.
Detaljplaner, som ser ut som en slags karta, innehaller juridiskt bindande
bestammelser for var man far bygga, vad byggnader och markomraden skall
anvéandas till, byggnadshojder, byggnaders utformning med mera. Byggratten i
detaljplanen anger den maximala grad av bebyggelse som tillats pa en plats. Orebro
bestar av ett lapptacke av detaljplaner som reglerar vad som far byggas var.

Mer information om hur detaljplanen arbetas fram finns under:
http://www.orebro.se/1316.html

| arbetet med denna plan har vi nu kommit till:
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Plan- och bygglagen ger mojlighet att tillampa ett s.k. enkelt planforfarande
som bl a innebdr att berdrda grannar kan godkénna detaljplanen muntligt eller

skriftligt, alternativt 1amna synpunkter till Orebro kommun. Dérefter tas detaljplanen
upp for eventuellt beslut om antagande till Byggnadsndmnden. Uteblivet svar under
samradstiden tolkas som att inga synpunkter finns.



PLANBESKRIVNING

Detaljplan for

fastigheten Palmbohult 2:6 och

del av fastigheten Mosas 1:111

i Mosjo-Taby forsamling, Orebro kommun

HANDLINGAR
Planhandlingen omfattar plankarta i skala 1:1 000 med planbestammelser samt denna
beskrivning och fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planens syfte ar att utoka befintligt verksamhetsomrade.

LAGE
Planomradet ligger mellan Mosasvagen och Johandalsvagen norr om trafikplats
Marieberg.

Karta 6ver planomradet

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Inom planomradet finns inga riksintressen.

Oversiktliga planer
Planforslaget strider inte mot gallande 6versiktsplan.



Detaljplaner

Inom planomradet finns en géllande detaljplan 1880K P97/18 som vann laga kraft 23
juni 1997. Planen medger i huvudsak markanvandning for industri, kontor och
bilservice.
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Géllande detaljplan

Beslut enligt miljobalken

Enligt gallande lagstiftning skall en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas
om en detaljplan medfor en betydande miljopaverkan pa miljo, hélsa eller
hushallning med mark och vatten och andra resurser.

Planforslaget bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan enligt ovan.

FORUTSATTNINGAR

Markagoforhallanden )
Lagfaren &gare till marken ar for Palmbohult 2:6 City Automobile i Orebro och for
Mosés 1:111 Orebro kommun.

Natur

e Mark och vegetation

Omradet bestar till stérre delen av en tomt for en f.d. bensinstation.

Pa den vastra delen av planomradet, som troligtvis bestar av rester av en grusas, finns
det en del tall och l6vtrad. Omradet anvénds inte for rekreation.

e Markbeskaffenhet
Marken bestar av isalvssediment, sand-block



e Geotekniskt forhallande
For planomradet finns inga geotekniska undersokningar gjorda.

e Fororenad mark
Inom delar av planomradet finns risk for fororenad mark.
En markundersokning ska goéras for att konstatera om markfoérorening foreligger.

e Radon
Planomradet ligger inom omrade med kéand radonrisk.

e Fornlamningar
Inga fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelse

e Bostader

Planomradet &r inte bebyggt.

Pa den norra sidan om planférslaget finns en befintlig bostadsfastighet.

e Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
I anslutning till planomradet finns ett flertal arbetsplatser.

e Offentlig service
Offentlig service saknas inom och i narhet av planomradet.

e Kommersiell service
Inom planomradet finns inte ndgon kommersiell service.

Gator och trafik

e Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Gatundtet ar utbyggt till omradet. Nagon separat gang- och cykelbana finns inte i
omrédet, men cykeltrafiken mellan Orebro och Kumla leds pa Johansdalsvagen.

e Kollektivtrafik
Kollektivtrafik finns utbyggt till omradet.

Teknisk forsorjning
e Vatten och avlopp
Kommunalt vatten- och avloppssystem finns utbyggt i anslutning till planomradet.

FORANDRINGAR

Natur
e Mark och vegetation



Risk finns att stora delar av kvartersmarken kommer att bli hardgjord och att den
befintliga vaxtligheten pa kvartersmarken kommer att minska da énskemal fran
fastighetsagaren ar att kunna exponera sin fastighet mot Mosasvagen. For skétsel av
den vaxtlighet som ligger utanfor planomradet ansvarar kommunen.

En bestdammelse om en minsta gronytefaktor har forts in i planen. Detta med
anledning av att befintlig vaxtlighet troligtvis kommer att tas bort. Foreslagen
gronytefaktor ska uppnas for att bygglov ska fa beviljas.

GRONSKA PA TOMTER

Vid bygglovprévningen, granskas om redovisningen i bygglovansokan av
situationsplan, fasad for gronska pa vaggar och beskrivande text med berékning,
uppfyller gronytefaktorn for avsedd verksamhet pa tomten.

GRONYTEFAKTORER FOR OLIKA MARKANVANDNINGAR
Gronytefaktorn méats som ett genomsnittligt varde for hela tomtens yta. Delar inom
tomten far ett varde mellan, 0 och 1,0, beroende pa forutsattningar for véaxtlighet och
lokal dagvattenhantering samt mikroklimat. Grundpoing ges for markens
ytbehandling och tillaggspoang erhalls for infiltration, stamtrad, vertikal grénska.
Vardet for tomter med bostadsindamal skall vara 0,6. VVardet for tomter med
blandad anvandning, bostad/kontor/handel, diar andelen kontor/handel ar minst 30
% skall vara 0,45. FOr handel eller kontor, gronytefaktor 0,3.

FAKTORER FOR GRONSKA

Gronska pa marken. Terrassen skall vara anpassad till biotopen, med forutsattning
for véxtbaddens dranering, penetrerbarhet for rotter etc. Kontakten mellan
vaxtbadden och underliggande jord far inte skéras av eller férsvara, pa ett satt som
gor att vaxtlighetens eller biotopens langsiktiga utveckling dventyras. Vaxtbadden
och terrassen skall ge forutsattningar for en naturlig infiltration och perkolation till
grundvattnet. FAKTOR 1,0 Om véxtbaddar och terrass inte utformas pa ett
acceptabelt satt, skall ytan rdknas som gronska pa bjalklag.

Gronska pa viaggar. Klang- och klattervaxter med eller utan stdd av spaljéer, linor
etc. Ytan raknas for del av vaggen, exklusive fonster, till hogst 10 meters héjd, som
inom loppet av 5 -7 ar kan forvantas bli évervuxen. Det innebér att arten paverkar
vilken yta som kan tillgodoréknas. En klangande véxt som kraver stod kan bara tacka
den yta dar det finns stdd monterat. En sjalvklattrande véxt beréknas tacka alla ytor
inom den bredd som de planterade arten plantor kan forvéntas tdcka. Redovisas med
skiss av fasaden och forvantad tackning efter 5 -7 ar. FAKTOR 0,7

Trid. Trad ger tillaggsfaktor saval pa mark som pa bjélklag. For bjalklag géller
begrénsningen att véxtbaddens tjocklek och uppbyggnad skall ha forutsattningar for
att langsiktigt bara traden och ge dem god utveckling. Faktorn raknas for en teoretisk
yta med tillagg hogst 25 kvm per trad. Trad med stamomfang 16-20 cm ger faktor
0,3, trad med stamomfang 20-30 cm ger faktor 0,5 och trad med stamomfang storre
an 30 cm ger faktor 0,7. Forlust av ett fullvuxet trdd motsvarar en teoretisk forlust av
25 kvm mark med full vaxtbadd, med detta satt att rdkna pa grénskan, férutom de
visuella och estetiska aspekterna. Ett vuxet trid kompenseras med detta sétt att
rékna med 2 till 4 nya trad.



GRONA TAK - GRONSKA PA BJALKLAG

Grona tak; Vixtbidd pa bjilklag upp till 200 mm djup.

Tunna véxtbaddar med torktalig véaxtlighet som anvéands som ytskikt pa tak istallet
for, eller komplement till, andra ytskikt. Raknas med antal kvadratmeter gronska pa
tak inte takens projektion pa marken. Faktor beréknas enligt forutsattningarna for
vaxtbddden. FAKTOR; 0,6

Grona tak; Vixtbidd pa bjilklag mellan 200 och 800 mm djup. Gronska pa
bjélklag, taket till garage och parkeringshus, terrasser pa hus, balkonger etc.
Véxtbaddsdjup, endast det som &r mojligt for vaxternas rotter att trdnga in i och ar
biologiskt aktivt. Overbyggnader under sparr, t.ex. gummiduk, far inte riaknas in i
vaxtbaddstjockleken. Inte heller isoleringsmaterial typ foamglas som inte ar mojligt
for rotter att vaxa in i. Daremot draneringsskikt av t.ex. lattbetongkulor eller grus kan
inga i vaxtbadden om det inte avgransas av rotsparr. FAKTOR; 0,7

Grona tak; Vixtbidd p4 bjilklag >800 mm djup. Gronska pa bjalklag, taket till
garage och parkeringshus, terrasser pa hus, balkonger etc. Vaxtbaddsdjup, endast det
som ar mojligt for véxternas rotter att tranga in i och ar biologiskt aktivt.
Overbyggnader under sparr, t.ex. gummiduk, far inte riknas in i
vaxtbaddstjockleken. Inte heller isoleringsmaterial typ foamglas som inte ar mojligt
for rotterna att vaxa in i. Daremot dréneringsskikt av t.ex. kulor av lattbetong eller
grus kan inga i vaxtbadden om det inte avgransas av rotsparr. FAKTOR; 0,9

FAKTORER FOR LOKAL DAGVATTENHANTERING
Vattenytor i dammar, backar, diken etc. Avser vattenytor som finns under minst 6
manader av aret. FAKTOR 1,0

Uppsamling och fordrdjning av dagvatten. Dagvatten fran tita ytor; FAKTOR;
0,0 Dagvatten fran hardgjorda ytor med fogar; FAKTOR; 0,2 som samlas upp i
damm eller andra magasin dar vattnet kan hamtas for anvandning pa garden eller i
husen, ger tillaggsfaktor for den avvattnade ytan under forutsattning att magasinet
rymmer minst 20 I/m? avvattnad yta.

Avvattning av tiita ytor till omgivande gronska pia marken. Dagvatten fran tata
ytor; FAKTOR; 0,0

Hardgjorda ytor med fogar; FAKTOR; 0,2 som inte har nagra brunnar. Hardgjorda
ytor som hojdséatts sa att de avvattnas till intilliggande ytor med gronska pa marker12;

FAKTOR 1,0 Faktorn beréknas for den yta som avvattnas, dock hogst det antal m
som vegetationen omfattar.

DELFAKTORER FOR HARDGJORDA YTOR

Tita ytor. FAKTOR; 0,0 Takytor, asfalt och betong som inte har nagon form av
vaxtbadd eller annan mojlighet att utveckla biotoper for vaxtlighet och inte slapper
igenom nagot dagvatten.

Hardgjorda ytor med fogar. FAKTOR; 0,2 Traditionellt lagda platt- och stenytor,
som betongplattor, gatsten och klinker, med normala fogar fogade med sand som ger
en viss genomslapplighet for dagvattnet.



Halvoppna till 6ppna hiardgjorda ytor. FAKTOR; 0,4 Grasarmerad betong- eller
natursten, oppen asfalt kraver underhall och regelbunden rengoring, grus, singel,
sand och andra ytor med hog genomslapplighet for dagvatten. Grus, singel och andra
svarframkomliga ytor far inte minska tillgangligheten for rorelsehindrade.
Tillgangligheten granskas vid bygglovprévningen och gronytefaktor far inte raknas
for yta som blir hindrande for tillgangligheten.

e Geotekniska forhallanden
En geoteknisk undersokning av grundférhallandena ska goras fore byggnation.

e Fororenad mark
Om byggnation kommer att ske dar eventuella markfororeningar finns ska dessa
saneras innan byggnation far sker.

e Radon
Byggnad skall uppforas i radonsékert utférande med anledning av forekomst av
markradon.

Bebyggelse
e Bostader
Inga bostader planeras inom planomradet.

e Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Arbetsplatser kommer att tillkomma inom planomradet.

Gator och trafik
e Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik
Anslutning till planomradet kommer att ske fran Johansdalsvégen.

Storningar
Den verksamhet som kommer att bedrivas inom planomradet far inte vara storande
for omgivningen.

Teknisk forsorjning
e Vatten och avlopp
Fastigheten skall anslutas till kommunens vatten- och avloppssystem.

e Brandvatten

Brandvattenforsorjningen i omradet skall anpassas till gallande riktlinjer. Om
brandvattenkravet dverstiger kommunens leveransatagande ska
fastighetsagaren/byggherren vidta atgarder for att tillgodose fastigheten med
erforderlig mangd brandvatten via exv. brandvattenreservoarer.

e Dagvatten
Exploatering av omradet innebér att ytterligare stora ytor kommer att hardgoras.
Dagvatten som pa ett naturligt satt har infiltreras i marken kommer inte att ha samma



forutsattning. Darfor skall dagvatten fran kvartersmark renas och fordréjas genom
infiltration och avledning till gronytor pa fastigheterna innan det avleds till diken och
fordrojningsdammarna i omradet.

Dagvatten fran parkeringsplatser, uppstallnings- och korytor samt darmed jamforliga
ytor skall renas enligt av Tekniska n&mnden senast antagna riktlinjer innan
anslutning av dagvattnet far ske till anvisad forbindelsepunkt eller dike.

Dagvatten fran tak och annat ej fororenat dagvatten skall tas omhand separat fran
ovrigt dagvatten.

Dagvattenatgarder skall utforas pa sadant satt att fastigheten inte avleder mer
dagvatten &n motsvarande maxflode fran den oexploaterade fastigheten.

Dagvattenatgarderna ska vara dimensionerade for ett tvaarsregn.

e Varme
Miljovanliga uppvarmningstekniker ska anvéndas for uppvarmning av byggnader.
Exv. bor energiforsdrjningen ske genom fornyelsebar energiform.

o Avfall

Inom varje fastighet inom planomradet skall tillrackligt utrymme finnas for sortering
av avfall. Reglerna i avfallsplanen och foreskrifter for avfallshanteringen i Orebro
kommun skall f6ljas vid utformningen och placering av soprummet och
atervinningsutrymmet. Utformningen och placering av avfallshanteringen skall ske i
samarbete med Tekniska forvaltningens Avfallsavdelning.

MILJOKONSEKVENSER

Behovsbedomning

Enligt géllande lagstiftning skall en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas
om en detaljplan medfor en betydande miljopaverkan pa miljo, hélsa eller
hushallning med mark och vatten och andra resurser.

Planforslaget bedoms ej medfora en betydande miljopaverkan i den betydelsen som
avses i PBL och foljaktligen inte behdva innehalla en miljokonsekvensbeskrivning.

Vid beddmning har foljande aspekter beaktats:

nuvarande miljobelastning pa platsen

effekter pa mark, vatten, luft, biologisk mangfald, kulturmiljo, social miljo och
landskapsbild om planen genomfors

effekter pa hushallning med naturresurser

effekter pa manniskors halsa och sakerhet

effekter pa ljusforhallanden och lokalklimat

Sammanfattningsvis bedéms planforslaget endast paverka planomradet och endast
marginellt omgivningen.



KONSEKVENSER

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft kommer inte att 6verskridas da landskapet
ar oppet.

Buller fran vagtrafik
Riktvarde for buller dverskrids inte. Det beraknade vérdet ligger pa 64 dBA vid en
trafikméangd pa 8 000 fordon/dygn och en hastighet pa 70 km/h.,

GENOMFORANDE

Ingen sarskild genomférandebeskrivning ar upprattad. Kommunen bekostar
detaljplanen och lantmateriférrattningen. Ovriga eventuella kostnader for planens
genomforande bekostas av fastighetsagaren till Palmbohult 2:6

Administrativa fragor

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft
Schaktningsarbeten &r anmalningspliktiga om risk for markfororeningar foreligger.
Markprov skall tas och eventuella markfororeningar skall saneras innan

bygglov/marklov beviljas.

Planavgift
Ingen planavgift tas ut vid bygglov/bygganmalan. Planavgiften &r reglerad vid
markforséljningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Utover undertecknade har Elisabeth Olsson medverkat som karttekniker och Patrik
Simonsson i genomférandefragor.

Per O Wallgren UIf Nykvist
planingenjor planchef
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PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckningar saknas galler bestammelsen hela omradet.
Endast angiven anvandning &r tillaten.

GRANSER

o e Planomradesgransen redovisas 3 m utanfér omradet.

Anvandningsgrans
R — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Bilservice, e]j bensinférsaljning
Handel
Industri
Kontor

UTNYTTJANDEGRAD / FASTIGHETSINDELNING
e100 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

u Marken skall vara tillganglig for underjordiska ledningar
MARKENS ANORDNANDE
Dagvatten

Dagvatten fran parkeringsplatser, uppstalinings- och kérytor och darmed jamforliga ytor skall renas
enligt, av Tekniska ndmnden, senast antagna riktlinjer innan anslutning av dagvattnet far ske

till anvisad férbindelsepunkt.

Dagvatten fran tak och annat naturligt dagvatten skall tas omhand separat frAn 6vrigt dagvatten
Dagvattenatgarder skall utforas pa sadant sétt att fastigheten inte avleder mer dagvatten &n
motsvarande maxfloéde frAn den oexploaterade fastigheten.

Dagvattenatgarderna ska vara dimensionerade for ett tvaarsregn

Gronytefaktor
Fastigheten skall uppna en grénytefaktor p& minst 0,3

PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE

Utformning

¢

Hogsta byggnadshdjd i meter

Byggnadsteknik
Byggnad skall uppforas i radonsékert utférande

STORNINGSSKYDD
ma Verksamheten far inte vara stérande fér omgivningen

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Markprov skall tas och eventuella markféroreningar skall saneras innan bygglov/marklov beviljas

Genomfdrandetid
Genomférandetiden &ar fem ar frAn den dag planen vinner laga kraft

Planavgift
Ingen planavgift tas ut vid bygglov/bygganméalan
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Stadsbyggnad

Per O Walllgren 2010-03-12

¥| OREBRO FASTIGHETSFORTECKNING

BN 1826/2009

Fastighetsforteckning till detaljplan for fastigheten Palmbohult 2:6 och
del av fastigheten Mosas 1:111 i Mosjo-Taby foérsamling, Orebro kommun

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

MOSAS 1:111 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

PALMBOHULT 2:6 CITY AUTOMOBILE | OREBRO AB
DROSKVAGEN 24
702 33 OREBRO

ANLAGGNINGSSAMFALLIGHETER INOM PLANOMRADET

MOSAS GA:3 Mariebergs vagférening
NARKES MARIEBERGS
VAGFORENING c/o Arne Mostonen

Mariebergsv 21
702 31 Orebro

MOSAS GA:4
NARKES MARIEBERGS
VAGFORENING

MOSAS GA:5
NARKES MARIEBERGS
VAGFORENING

RATTIGHETER INOM PLANOMRADET

18-IM1-81/718.1
E.ON Elnét Sverige AB
Box 1422
1880I1M-08/29693.1 701 14 Orebro

HALLSBERGS-BACK 3:4, HALLSBERG

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

MOSAS 1:34 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO
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MOSAS 6:55 MANN,BERNT ALVAR
KARLSBERGSVAGEN 9
702 31 OREBRO

MOSAS 6:56 PERSSON,MAUD
KARLSBERGSVAGEN 11
702 31 OREBRO

PERSSON,KENNETH
KARLSBERGSVAGEN 11
702 31 OREBRO

MOSAS 6:71 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

MOSAS 6:72 MANN,BERNDT ALVAR
KARLSBERGSVAGEN 9
702 31 OREBRO

MOSAS 7:60 EKSTROM,STIEG
FRITIDSVAGEN 16
715 93 ODENSBACKEN

MOSAS 7:61 EKSTROM,STIEG
FRITIDSVAGEN 16
715 93 ODENSBACKEN

MOSAS 7:69 EKSTROM,STIEG
FRITIDSVAGEN 16
715 93 ODENSBACKEN

PALMBOHULT 2:3 WEIDERMAN,CHRISTER
NORRA MOSSBY SORGARDEN 207
692 92 KUMLA

WEIDERMAN FORNBRANT,MARIE-
HELEN

GREVGATAN 10
692 31 KUMLA

WEIDERMAN,ANDERS
SKOGSVAGEN 5 B
692 33 KUMLA

PALMBOHULT 2:5 AHLBERG,GUNILLA
JOHANSDALSVAGEN 16
702 31 OREBRO
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PALMBOHULT 4:1

AHLBERG,ANDERS
JOHANSDALSVAGEN 16
702 31 OREBRO

AB LOKALHUSMAN | OREBRO
HJALMARSBERG
705 95 OREBRO
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