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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett storre
kvarter eller nagra fastigheter. Detaljplanen dr ett juridiskt bindande dokument som
syftar till att géra avvigningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omrade
ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvindas till
bostider, industri eller parkmark men ocksa var gator ska anldggas, hur hoga
byggnaderna far vara och hur mycket av fastigheten som far bebyggas.

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig 4t beroende pa vilket férfarande som
anvinds: standardférfarande, begriansat forfarande eller utokat férfarande. Det
vanligaste dr standardférfarandet dir planen gar ut pa samrid och granskning innan den
antas av byggnadsnimnden. Vid ett begrinsat férfarande genomfors ingen granskning.
Vid ett utokat férfarande tillkommer fler krav pa bl.a. hur planarbetet ska
kommuniceras till allmdnheten och hur ling granskningstiden ska vara.

Tiden for att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta ungefir ett
ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och ibland aven olika
utredningar. Vid samrid och granskning far medborgare och Ovriga intressenter sisom
kommunala férvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsdgare, organisationer m.fl.
mojlighet att studera planhandlingarna och limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan
med som underlag i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

P LA N P ROC ESS E N Detdliplanen fér résttsverkan

Oversiktsplanen

anger rikflinjerna — (o] 1 och bérjar gdlla
for detaljplanen /
Plan- Laga
Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Genom- i
underlag saisom berérda sakéagare, férande Bygglov
nafurinventeringar, myndigheter och 3
bullerutredningar, organisationer . >
kulturinventering
upprattas K
Férberedande arbeten

sdisom utbyggnad av gator
och VA samt
fastighetsbildning
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten Sédra Bro 4:25 m fl.
(Almbro)

Orebro kommun

Den hir detaljplanen genomfors med standardplanférfarande.

Standardférfarande kan anvindas om en foreslagen detaljplan ir av begrinsad
betydelse, inte dr av betydande intresse fOr allmidnheten och om den
Overensstimmer med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande.
Endast nirmast berorda, sakigare, Linsstyrelsen och Lantmiteriet behover
horas.

HANDLINGAR

Planhandlingen omfattar:

plankarta i skala 1:1 000 med planbestimmelser
planbeskrivning

fastighetsforteckning *

samradsredogorelse

granskningsutlatande

undersokning av betydande miljépaverkan
dagvattenutredning VAP

rapport vattenprover Sodra Bro

Oversiktlig geoteknisk undersékning VAP
Arkeologisk férundersékning fastigheten S6dra Bro 4:25, Uppdrag
Arkeologi (rapport 2021/7)

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.
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PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Syftet med detaljplanen ar att planligga mark f6r bostadsindamal i form av
friliggande villor pa tva separata omraden inom fastigheten S6dra Bro 4:25 1
lantlig karaktir. Vidare dr syftet att binda samman omradena med en gang- och
cykelvig.

LAGE

Planomradet beror del av Almbro som dr del av S6dra Bro, Gillersta socken
och angrinsar till riksvig 51 samt del vid Gillersta radby. Omradet ligger séder
om Orebro titort.

ALMBRO

Bild som visar planomradet i sitt omland.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet innefattas inte av nagot riksintresse. Dock angransar det till
riksvig 51 som dr riksintresse for vig. Det finns dven en dldre landsvigsbro
over Tiljean som betecknas som ett riksintresse for fornminne.

Oversikiliga planer

Omradet 4r inte direkt utpekat i gillande 6versiktsplan f6r utbyggnad av
bostider, dock pekas Almbro ut som en lokal bebyggelsekirna i ett av flera
utvecklingsstrak pa landsbygden dir en bebyggelseutveckling av bland annat
bostider dar mojlig. Det aktuella utvecklingsstraket dr placerat lings riksvig 51.
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Fogdegarden

Attersta

Samuslsgarden

Frisagarden),

4
Hagests Gallersia fomgard Bicmoe
Siakden  Hembygdsard e
Fallgt h 3
y A

Gallersta kyrka
Sivlunda, Y

Gillersta

A

Utsnitt frin Oversiktsplanen: Almbro markerad som lokal bebyggelsekdrna (mirkbla) i ntvecklingstriket
(prickat). Riksvig 51 utpekat som starkt regionalt kollektivtrafikstrik (lila).

Riksvdg 51 nimns som ett viktigt strak for regional kollektivtrafik vilket i sin
tur innebar att: ollektivtrafik och bebyggelseplanering bir stidja varandra genom en
[fortéitning av staden lings befintliga kollektivtrafikstrak. Pa sa vis okar
befolkeningsunderlaget lings straken vilket mijliggor mer effektiv Rollektivirafik. Detsamma
galler liings de starka straken pa landsbygden. Kollektivtrafikens viktiga strik pd
landsbygden ska virnas och forstarkas. Riksvig 51 dr dven utpekad som befintlig
genomfartsled.

Strategi for arkitekinr och byggande i Orebro kommun

Strategin for arkitektur och byggande beskriver utvecklingen i staden Orebro
och i kommunens titorter, byar och bebyggelse i det fria landskapet. Den utgor
tillsammans med Orebro kommuns gronstrategi och trafikprogram en
konkretisering av 6versiktsplanen. Strategin beskriver mer konkreta
resonemang och stillningstaganden kring fragor sisom skala, strukturer och
olika bebyggelsetyper och hur dessa ska utvecklas i det framtida Orebro.

I Orebro kommun finns manga titorter och smiorter som ir viktiga i sin bygd,
men som inte har samma betydelse som de sex storre Hovsta, Garphyttan,
Vintrosa, Odensbacken, Stora Mell6sa och Glanshammar. I 6versiktsplanen
benimns de som lokala kdrnor. De kan utvecklas pa ett sitt som gor att
befintligt serviceinnehall stirks, men behovet av att skapa mer blandade
bostadsmiljoer dr mindre hir dn i de kommunala kédrnorna. Ett
bebyggelsetillskott i dem ar positivt for att stirka och utveckla den service som
finns dir idag.

I flera storre orter finns idag brist pa byggbara villatomter. I ett omrade med
lantlig karaktir ges forutsittningar till villatomter med storre tomtstorlek,
placerade i ett sammanhang med annan karaktir som harmonierar mer med
landskapet 4n stadens/titortens mer likriktade “villamattor”.
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Detaljplaner )
Gallande detaljplan f6r Almbro ar 18-GAL-431 ”Forslag till byggnadsplan for

ALMBRO BY?”, antagen av byggnadsnimnden den 26 augusti 1968 och laga
kraft den 15 januari 1969. Detaljplanen reglerar i huvudsak f6r bostéider, skola
och allmint andamal i form av gata och park.

Gdillande detaljplan 18-GAI 431,

Program for hdllbar utveckling

Orebro kommun har under 2020 antagit ett program for hallbar utveckling, en
utvecklingsagenda med mal £6r 2050 och delmal £6r 2030. Programmet ska
bidra till att Orebro nir FN:s globala mal i Agenda 2030, sivil som nationella
och lokala hallbarhetsmal. Programmet ér beslutat av kommunfullmiktige och
ar tillsammans med den kommunala 6versiktsplanen styrande for den framtida
fysiska utvecklingen av Orebro som stad och kommun.

Programmet for hallbar utveckling innefattar bland annat malsittningar om att
begrinsa kommunens klimatpaverkan genom att minimera utslipp och vidta
kompensenationsitgirder for att uppna ett klimatpositivt Orebro inom ett 30-
arsperspektiv. Programmet innefattar dven malsittningar om att minska
invanarnas ekologiska fotavtryck genom forindringar i livsstil, minska mat-
och avfallssvinn och 6ka atervinning och mojlighet till ateranvindning av
resurser och strukturer. Under programmets delmal om ett jamstillt och
jamlikt samhille finns malsattningar om att 6ka tryggheten, sakerstilla en storre
ekonomisk jamstilldhet och jamlikhet samt att skapa forutsittningar for
forbiattrad hilsa och minska den ofrivilliga ensamheten.

6 (29)
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FORUTSATININGAR

Markdgoférhallanden
Fastigheten S6dra Bro 4:25 ir privatigd.

Fastigheten Sédra Bro 4:27 dgs av kommunen.
Mark

Geotekniska forhallanden
Planomradet utgors av stora delar lera med lag blockighet med inslag av morin
som klassas som blockfattig.

Fororenad mark

Det finns ett flertal verksamheter 1 nirheten av den vistra delen av
planomridet vid S6édra Brovigen. En bilvardsanliggning finns norr om den
vistra delen av planomradet. Eventuella féroreningar fran den verksamheten
bed6éms vara av lokal karaktir och inte paverka planomradet. Industri
Svanfallet som ligger pa ett avstaind av ca 400 meter fran det vastra
planomradet utgors av slakteriverksamhet. Det kan uppsta hoga halter av
organiskt material som kan stora naringsbalansen i mark och vatten i nirheten
av slaktindustrin. Risken att slakteriet pa nagot sitt paverkar planomradet
bedoms som lagt.

Soder om finns det en pagaende lackeringsverksamhet (S6derlings Billack AB)
som troligtvis kan ha anvint klorerade 16sningsmedel tidigare dd verksamheten
funnits dtminstone sedan borjan av 1990-talet. Under sommaren 2021 har det
tagits flera vattenprover ur befintliga brunnar intill och inom det vistra
planomradet vid S6édra Brovigen. Anledningen till det dr att det befarats finnas
féroreningar bestiende av klorerande 16sningsmedel 1 grundvattnet kopplat till
lackeringsverksamheten. Proverna visar pa att sa inte ar fallet och att det r6r sig
om normala virden samt inga forekomster av I6sningsmedel eller tungmetaller
(se bilaga: rapport vattenprover Sidra Bro).

Nordést om den 6stra delen av planomradet 1 Almbro finns det ett omrade
som utgdrs av betning av sid. Eventuella féroreningar bedéms vara av lokal
karaktir och inte paverka planomradet.

Radon
Planomradet ligger inte inom radonriskomrade.

Risk for skred
Det finns ingen risk for skred inom planomradet.

Hajga vattenstind
Ett omrade nordvist om det 6stra planomradet riskerar att 6versvimmas vid

7 (29)
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ett hogsta flode fran Tiljean men inte vid ett 50 — 1000 ars regn. Omradet
bedéms inte paverka planforslaget.

Natur

Mark och vegetation

Omradet priglas 1 hég grad av jordbrukmark och ir en del av ett stort
sammanhingande akerlandskap. Jorden har brukats under en ling tid, vilket
bland annat beskrivs i karta 6ver laga skifte fran 1848. Det 6ppna landskapet
ger stora vyer 1 alla riktningar. I Oster ansluter slitterna till Kvismaredalen och
vister om omradet finns ett storre skogsparti.

Biotopskydd

Inom det vistra planomradet 4r det identifierat flera objekt som omfattas av
biotopskydd. Marken 4r i dagsliget till storre delen tickt av sly och triviallév
som asp och bjork. Delar av ytan har betats under ndgon period. Marken har
dock inte utvecklat nigra sirskilda floravarden. De naturvirden som finns 1
omradet dr frimst dldre ronnar som ocksa vixer 1 den sydostra ytan. Miljoer
som omfattas av det generella biotopskyddet ar inritade pa kartan nedan: Lila:
grunda avvattnande diken. Gult: stenmurar Réda cirklar: Odlingsrosen.

Om nagot av de identifierade objekten behover tas bort infér exploatering ska
en ansOkan om dispens fran det generella biotopskyddet limnas in till
Linsstyrelsen som bedémer om dispens far ges utifran om sirskilda skil finns.
Fastighetsagaren har limnat in en ansoka till Lansstyrelsen om dispens och fatt
godkint besked om att samtliga objekt inte bedoms omfattas av biotopskydd.

Lila: grunda avvattnande diken. Gult: stenmurar Rida cirklar: Odlingsrisen
Landskap

Planomradet med omgivningar priglas av flack dkermark och obrutna siktlinjer
mellan S6dra Bro, Almbro och vidare séderut mot Gillersta. I norr 16per
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Tiljean med litt meandrande och oregelbunden strickning. S6der om Almbro
ar landskapet 6ppet och utgbrs av utpraglad fullakersbygd pa bada sidor om
riksvigen. Gallersta kyrka édr beldgen pa ett héjdparti med skog och iér synlig
fran omgivningarna. Mot vister avgrinsas landskapet av bebyggelsen i S6dra
bro och det relativt flacka och skogsbeklidda hojdparti utmed vilket
bebyggelsen idr orienterad.

Den ildre bebyggelsen i Almbro, S6dra bro och Gillersta dr orienterad utmed
och invid héjdlagen i landskapet. De flacka akermarkerna dir emellan bildar ett
oppet och forhallandevis avgrinsat landskapsrum som omges av de omgivande
hojdldgena i terringen, vegetation och bebyggelsen som dr samlad till dess
kanter.

Vattenomraden
Planomradet ligger inom Tiljeans avrinningsomrade.

Miljokvalitetsnormer

Nirmaste vattendrag i foérhéllande till planomradet ar Téljean som uppvisar en
vattenkvalité som klassas som otillfredsstillande. Orsaker till bedémningen ar
bland annat paverkan fran jordbruksrelaterade utslipp. Malet ar att Tédljean ska
uppna god vattenkvalitéstatus ar 2033. Uppfoljning och atgirder dr planerade
att genomforas.

Bebyggelse

Bostider

Bebyggelsen ir i stort sett koncentrerad till tva omraden: korsningen
Tiljean/landsvigen, Almbro, och radbyn S6dra bro. Gillerstabygden ir ett
utpraglat jordbrukslandskap, en glest bebyggd lantlig miljé med inslag av
koncentrerade bybildningar med ling tradition. I angransning till planomradet
finns aldre genuin bebyggelse tillsammans med senare fortitningar.

Offentlig och kommersiell service
I omradet finns Almbro skola med férskoleklass och grundskola 1-6.
Det finns ingen kommersiell service i Almbro.

Tillgdanglighet
Tillgdangligheten inom planomradena ér i dagslidget begrinsad for bil, cykel och
gangtrafik.

Kulturmiljo

Bygenadskultur och gestaltning

Planomradet, som stricker sig mellan S6dra bro och Almbro bestar i vister av
skogsmark och mindre arealer av tidigare aker- eller hagmark som numera dr
under igenvixning. Vid 1800-talets borjan bestod Sédra bro av sju hemman
med bytomt och bebyggelse som orienterade sig utefter byvigen och det
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hojdlage och skogsparti som legat mellan byn och den numera utdikade
Mosjon. Oster om bytomterna mot Almbro och séderut breder de akermarker
ut sig som historiskt utgjort byns indgomark.

Sodra Bro bestar idag av dldre bebyggelse med agrar anknytning vid sidan av
villabebyggelse. Ekonomibyggnader och manbyggnader fran 1900-talets férsta
artionden dterfinns vid sidan av mer sentida hallbyggnader och sentida
villatomter beligna utmed byvigens bada sidor. Mot norr finns Gallersta
forngard, en hembygdsgard och friluftsmuseum med tillhérande ditflyttade
byggnader. I anslutning till planomradet finns inslag av dldre bebyggelse med
vilbevarad karaktir. Bebyggelsesammanhanget dr dock patagligt varierat men
dir den dldre och agrara bebyggelsen i nagon utstrackning ar
karaktirsskapande.

Vid Almbro, strax norr om Tdljean, finns en dldre gard med manbyggnad,
troligen uppford under 1800-talets mitt, och en till girden hérande
kvarnbyggnad som numera ir nedgangen. En valvslagen, tidigare landsvigsbro
finns i anslutning till kvarnen. S6der om an finns bl.a. manbyggnader och i
ovrigt villabebyggelse fran olika tidsskeden. S6der om dessa finns villor
uppfoérda under 1970-talets borjan tillsammans med Almbro skolbyggnad.

Fornldmningar

Den gamla stenbron 6ver Tiljedn vid landsvigen ar registrerad som
fornminne. Fornminne finns dven i form av en milsten vid den gamla
landsvigen, s6der om Almbro skola. Gillersta forngird riknas som forminne.

En arkeologisk férundersdkning har genomforts som konstaterade ett flertal
intressanta omraden med fornlimningar inom det vastra planomradet. Bland
annat ror det sig om boplatser fran bronsalder till medeltid, fossil akermark
daterad till medeltid och en hird fran jirnildern. Den fossila dkermarken
bestar av murrar, stolphal och réjningsrosen (Se: Arkeologisk forundersokning
fastigheten Sidra Bro 4:25, Uppdrag Arkeologi rapport 2021/ 7).

Nista steg dr att en arkeologisk slutundersokning genomférs for att ett tillstand
av borttagande av fornlimningarna ska kunna ges. I samband med en
slutundersokning kommer fornlimningarna att dokumenteras och intressanta
féremal att samlas in fOr arkivering.

Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

En sirskild gang- och cykelvig finns till busshéllplatsen fran skolan.
Cykelvigen passerar pa landsvigsbron 6ver Tiljan och vidare genom en tunnel
under riksvigen.

Kollektivtrafike

Tillgang till kollektivtrafik 4r timligen god. Busshallplats f6r landsortsbussar
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finns pa riksvig 51, nara Almbro skola.

Miljokvalitetsnormer och luftfororeningar

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljobalkens
femte kapitel. Miljokvalitetsnormerna ar till f6r att komma till ritta med
miljopaverkan frandiffusa utslippskallor som till exempel trafik och jordbruk.
Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft bedéms inte 6verskridas.

Stoérningar

Buller

Orebro kommun har genomfort en kartliggning av buller frin vigfordon,
jarnvig och flyg inom kommunens grianser. Bade statligt och kommunalt
vagnit omfattas. Kartliggningen som avser 2017 visar att planomradena inte
berors av bullernivaer som Gverstiger gillande riktvirden.

Gallersta forngard

yygdsgard

Bild som visar att planomridet inte dr utsatt for bullerpdverkan.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Befintliga vatten och spillvattenledningar finns i direkt anslutning till de bada
planomridena.

Vdrme
Fjarrvirme finns inte inom Almbro eller lings S6dra Brovigen.

E/
Befintliga elledningar finns i anslutning till planomradena.
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Elektronisk kommunikation
Stadsnit har befintliga bredbandsledningar som ticker in Almbro och
bebyggelse lings S6dra Brovigen.

Avfall

Atervinningsstation finns vid Gillersta forngard.
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PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

Bostéider

Inom den vistra och Ostra byggritten ges det mojlighet att tillskapa ca 25
villafastigheter i varierande storlekar. I omfattning far tjugofem procent av
respektive fastighetsyta bebyggas inom det stra planomradet och femton till
tjugo procent av respektive fastighet inom det vastra planomradet. Att
omfattningen 4r mindre inom den vistra delen av planomradet beror pa att
fastigheterna kommer att bli mycket storre inom den delen och att den
tillkommande bebyggelsen inte riskerar att bli f6r dominerande sett till den
befintliga lings S6dra Brovigen. Omfattningen i procent innefattar
huvudbyggnad och komplementbyggnader.

Héjden pa huvudbyggnader regleras med en nockhdéjd pa 8,5 meter och héjden
pa komplementbyggnader regleras med en nockhéjd pa 4,5 meter inom
byggritter for villabebyggelse.

Bestimmelse p; reglerar att huvudbyggnad far placeras minst fyra meter fran
fastighetsgrins. Bestimmelse p, reglerar att komplementbyggnader far placeras
minst en och en halv meter fran fastighetsgrins.

Lings med gatorna, inom bagge planomradena ir ett fem meter brett
prickmarksomrade placerat som forgardsmark. I det vistra planomradet liggs
aven ett fem meter brett prickmarksomrade mot befintliga fastigheter med
villabebyggelse for att férhindra att komplementbyggnader hamnar f6r nira
dessa fastigheter. Prickmarken innebir att markytan inte far bebyggas. Inom
prickmarken som vetter mot befintliga fastigheter kan vegetation med fordel
sparas eller planteras for att skapa en avskildhet mot insyn.

Bestimmelsen f; reglerar att det endast far uppforas friliggande enbostadshus.
Detta for att bevara den befintliga bebyggelsekaraktiren i omradet.

Stadsbild, gestaltning och byggnadskultur

Fastighetsstorlekarna inom planomradena regleras genom bestimmelsen d;.
Inom det 6stra planomradet regleras minsta fastighetstorlek (d;) med 800
respektive 900 kvm vilket storleksmassigt harmonierar med befintliga
fastighetsstorlekar 1 Almbro.

Inom det vistra planomradet regleras minsta fastighetsstorlek (d;) i varierad
omfattning fran 1700 till 2700 kvm. Det grundar sig pa att storlekarna pa
fastigheterna inom radbyn varierar och att det generellt rér sig om storre
fastigheter. Med de foreslagna storre fastighetstorlekarna bevaras radbyns
struktur. Inom det vistra omradet regleras dven de tva befintliga fastigheternas
storlekar sd att de bevaras och inte kan styckas av.
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Nir det giller den tillkommande bebyggelsens utformning iar syftet att den ska
smalta in i det befintliga sammanhanget. Det handlar om en traditionell
sammanhallen huskropp som ir tickt med sadeltak. Utformningen om sadeltak
regleras med bestimmelsen f,. Firgsittning av fasader ska férhalla sig till
befintlig bebyggelses firgsittning, dir vita fasader eller fasader som har nyans
av vitt inte far uppforas. Detta regleras genom bestimmelsen f;. Undantag frin
bestimmelsen f; tillits nir det galler vita fasaddetaljer sisom vita knutar, sprojs,
takfot med mera som fir uppforas. Den befintliga villan inom den vastra delen
av planomradet (S6dra Bro 4:36) som redan har vit fasad paverkas inte av
bestimmelsen. Diremot regleras att komplementbyggnader inte far ha fasader
som ir vita eller har nyans av vitt inom Soder Bro 4:36 med bestimmelsen f;.
Aven hir giller undantaget for vita fasaddetaljer. Regleringen av fasadkulor blir
viktig nar det giller ny bebyggelse som blir vida synlig i landskapet, till exempel
vid sidan av dkermark.

For takfirg giller bestimmelsen f; som reglerar att roda tegeltak, alternativt
réda eller svart valsade plattak far uppforas. Bestimmelsen f, 6ppnar dven upp
tor solceller integrerade i takmaterialet i réda takpannor eller i rod eller svart
falsad plat. Svarta solceller pa réda tak dr mojligt och bedéms inte strida mot
bestimmelsens intention. I detta fall bor solcellerna placeras symmetriskt pa
taken och limna tva rader takpannor fria mot takfot och vindskivor sa att det
réda takmaterialet forblir synligt.

Tillgéinglighet

Tillgingligheten forbattras genom att ny infrastruktur i form av gator och nya
strak skapas inom planomradena och knyts samman med befintlig struktur.
Planst6d f6r en gang och cykelvig 6ver girdet mellan S6édra Bro och Almbro
kommer skapa forutsittning for att smidigt kunna ta sig mellan omradena samt
skolan i Almbro till fots eller med cykel.

Mark

Park

I det 6stra planomradet vid Almbro planliggs ytterligare tre parkytor ett 1
vister och tva i Oster, varav ett ska fungera som en lingsmal passage for gang-
och cykel till och fran skolan. Den vistra parkytan ska fungera som en link for
gang och cykelgatan att kopplas vidare till det 6stra planomradet. Den 6stra,
storre parkytan dr avsedd for att mojliggora en lekplats.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har tagits fram 2021-10-05 av VAP
som visar pa att marken ar limplig f6r grundsittning av villabebyggelse. I den
vistra delen av planomradet utgdrs marken av ett ytligt mullager ovanpa fast
siltig, sandig moran. Det dr ca tre meter till berggrunden 6ver hela omradet.
Villabebyggelsen kan grundliggas pa fast morin.
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I den Gstra delen av planomradet utgors marken av ett 1-5 meter djupt lager av
fast till I6sare lager av lera ovanpa fast morin. Villabebyggelsen kan
grundligeas pa plattor pa fast lera eller morin.

Natur

Mark och vegetation

I det vistra planomradet sparas ett omrade som naturmark mellan byggritterna
1 vister och byggratterna narmast Sodra Brovigen. P4 sa vis skapas ett visuellt
avbrott 1 form av gronska som skdarmar av den framtida villabebyggelsen vister
om och samtidigt bevarar radbykaraktiren.

Bestand av den invasiva arten Parkslide har konstaterats inom det vistra
bebyggelseomradet vid S6dra Broviagen som paverkar byggritter och vig. Det
finns for tillfallet inget lagmissigt krav pa att avlidgsna Parkslide. Ddremot finns
det flera olika metoder f6r att bekdmpa vixten dér bland annat bortschaktning,
upphettning och kemisk bekimpning. Oftast krivs det regelbunden kontroll
for att se om Parkslidet dr bekampat. Vid bortforsling av schaktmassor ar det
viktigt att dessa dr forslutna for att hindra spridning av arten vid transport.

Lanspriktagande av jordbruksmark

Planforslaget dr uppdelat i tva planomraden. Det vistra planomradet innefattas
inte av jordbruksmark. Marken inom det Ostra planomradet vid Almbro bestar
till stor del av jordbruksmark. Enligt 3 kap. 4 § andra stycket i Miljobalken far
brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse endast om det
behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen, och om detta behov inte
kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att
annan mark tas i ansprak. Vid planliggningen av foreslaget planomrade krivs
en avvigning mellan att fortsitta anvinda marken for jordbruk eller istillet
anvianda marken for verksamheter.

For att kunna gbra en avvigning behover féljande tre fragor besvaras:
* Ar jordbruksmarken brukningsvird?

* Ar det som ska byggas eller anliggas ett visentligt samhillsintresse?
* Finns det en annan plats som ar mer limplig?

Brukningsvird jordbruksmark avser mark som med hansyn till lage,

beskaffenhet och Gvriga férutsittningar ar limpad for jordbruksproduktion
(prop 1985/86:3 5.158). Marken inom planomradet anses vara brukningsvird.
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Bild som visar planomridet i relation till omride som dr utpekat som brukningsvérd jordbruksmartk (grin)

Det 6stra planomradet vid Almbro samhille ér placerat pa mark som, enligt en
pagaende inventering som Orebro kommun genomfor, riknas som
brukningsvird jordbruksmark.

Visentligt samhallsintresse

Bostadsbebyggelse pa landsbygden 1 befintliga bebyggelse- och
kollektivtrafikstrak ir ett strategiskt viktigt mal i 6versiktsplanen for Orebro
kommun, vilket stirker landsbygdens utveckling. Kommunens innevinare ska
ha en méjlighet till att kunna bo pa landsbygden och samtidigt jobba i en storre
ort pa pendlingsavstiand.

Almbro ir ett samhaille som succesivt har byggts ut under lang tid och som
idag har service i form av en skola. Almbro ligger strategiskt i anslutning till
riksvig 51 vilket gor samhallet till ett attraktivt pendlarlige da det ligger nira
Orebro titort. I 6versiktsplanen pekas starka kollektivtrafikstrik pa
landsbygden ut som viktiga strak for fértitning av bostdder. Almbro dr en del
av ett sadant viktigt strak.

Almbro ligger inom ett av 6versiktsplanens utpekade utvecklingsstrak genom
landsbygden och pekas dven ut som en lokal bebyggelsekirna, vilket innebar
att Almbro ska utvecklas mot att ha mer samlad service som skola, vird m.m. I
oversiktsplanen anges foljande om Almbro: Omride runt Almbro dér en lantlig
boendemilji kan kombineras med ett varierat, trafikséfkert och hallbart vardagsresande till
arbete, handel, service och fritidsaktiviteter genom nérbet till staden och konmmunens kdrnor
pa landsbygden. Kommunen vill framja bebyggelsentveckling i dessa omriden eftersom det
skulle starka befolkningsunderlaget for forbattrad kollektivtrafik och service.
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Samtidigt som en bit av den utpekade brukningsvirda jordbruksmarken
foreslas bebyggas med villabostider sa bevaras till stor del den jordbruksmark
som angrinsar till planomradet vid Almbro. Det 6ppna jordbrukslandskapet
med dess fria utblickar bevaras till stor del. En vidare exploatering visterut
hindras genom att ingen vaganslutning for bil méjliggors fran planomradet.
For att forhindra att eventuell bebyggelse kan komma f6r nira
jordbruksmarken har ett tio meter brett prickmarksomrade lagts till runt de
delar av planomridet som vetter mot jordbruksmarken. Efter exploatering
bedéms den omgivande jordbruksmarken vara fortsatt brukningsbar da
kvarvarande jordbruksmark bibehalls som ett sammanhingande strak och
ingen fragmentering sker.

Lokaliseringsalternativ

Oversiktplanen pekar ut flera viktiga strik lings landsbygden som alla utgar
frin Orebro titort. Det strak som Almbro ligger i riknas till det sydéstra. 1
straket pekas Almbro ut som lokal bebyggelsekirna. Genom en fortsatt
utbyggnad av bostider stirks Almbro som lokal bebyggelsekirna genom att
underlaget vixer for fler servicemojligheter inom orten och att underlaget for
kollektivtrafiken 6kar, vilket i sin tur stirker Almbro som pendlingsort. Inga
fler bebyggelsekirnor pekas ut lings straket vilket gor att Almbro far ses som
det sjilvklara alternativet for en utbyggnad av bostider i det sydostra straket.

Slutsats

Forslaget med tio potentiella villatomter fir ses som en naturlig utbyggnad av
Almbros befintliga bebyggelsestruktur och dirfér riknas som ett visentligt
samhillsintresse, vilket i sin tur viger tyngre dn att bevara den mindre del
jordbruksmark som foreslas bebyggas. Bedomningen gors att planomradet ar
dirmed den mest limpliga platsen, trots den del férlorad livsmedelsproduktion
som uppstar vid planens genomférande.

Vattenomrdaden

Miljokvalitetsnormer

Planforslaget bedoms inte medféra att Tiljeans vattenkvalité forsimras
ytterligare. Den typen av anvindningar som foreslds inom planomradet
kommer inte att avge dagvatten som kan forsimra Tiljeans vattenkvalité.
Tvirtom kommer exploateringen bidra till att mindre andel niringsimnen
sprids till recipienten, vilket minskar 6vergédningen. Olja och partikelbundna
partiklar tas hand om och filtreras genom foreslagen dagvattenhantering (se:
dagvattenutredning, 1V AP).

Gator och trafik
Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Inom det vistra planomradet skapas en ny vig som ansluter mot S6dra
Brovigen. Vigen far en bredd pa atta meter och avslutas i vister med en
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vandplats. Samma utférande sker inom det Ostra planomradet dir Klockare
Winqvists vig forlings visterut till planomradet. For att bidra till att fa ner
farten och hoja sikerheten pa vigstrickan har gatan bojts till nagot pa en punkt
innan det nya bebyggelseomradet tar vid.

Over girdet mellan de tv planomridena kommer det att finnas planstod for
att mojligedra en gang och cykelvig som ska kunna ansluta till de bada
omradena. I det 6stra planomradet finns det en smal parkremsa nidrmast girdet
som en gang- och cykelvig kan ansluta pa. Cykelstraket dr planlagt om
CYKEL,.

For att mojliggora en siker passage for gangare och cyklister som ska ta sig
fran det vastra planomradet vid Sédra Brovigen till den planerad ging- och
cykelvigen 6ver girdet planlidggs en yta pa S6dra Brovagen som farthinder.
Det skapar mojlighet forslagsvis for en avsmalning, fartgupp eller annan
16sning for att fa ner hastigheten vid vigkorsningen.

I det Gstra planomradet, 1 grinsen mot skolan, dr ett smalt parkstrak foreslaget.
Det ska syfta till en genare vig till skolan for gangare och cyklister. I ett
framtida scenario da ytterligare villabebyggelse skulle tillkomma séder om
nuvarande planforslag kan straket forlingas.

I den vistra delen av planomradet finns det omraden avsedda f6r (g)
gemensamhetsanlaggning for gemensam tillfart. Framst 4r de tillfartsvigarna pa
kvartersmarken avsedda for fastigheter som kan bildas lingre in och inte kan
nas fran den allminna platsen (GATA). Tillfartsvigarna kan dven forlingas i
framtiden om det skulle bli aktuellt med ytterligare planligening eller vid
bygglov for enskilda villafastigheter.

Parkering och angéring
Angoring for parkering 16ses pa respektive fastighet.

Konsekvenser trafik Sidra Brovigen

Enligt senaste resvaneundersokningen som gjordes 2017 gjordes 2,6 resor per
dag for alla invanare i Orebro. Ungefir hilften av alla resor skede med bil. De
ca 15 villatomterna som kan tillskapas inom det vistra planomradet berdknas
inte ge nagon betydande 6kning av trafiken pa S6dra Brovigen, med ca 50
tillkommande resor tur och retur varje dag. Exploateringen beraknas inte heller
paverka kapaciteten pa S6dra Brovigen nimnvirt, trots att den i dagsliget har
en smal utformning.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Nya vatten och spill-ledningar liggs inom GATA och kopplas till befintligt
VA-system. Inom det Ostra planomradet sakras ett utrymme pa 11-12 meter
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for befintliga vatten och spill-ledningar i GATA, PARK och genom u-omrade
pa kvartersmark.

Dagvatten

VAP har tagit fram en dagvattenutredning for de bada planomridena som visar
pa atgirder i respektive omrade. I det vistra planomradet féreslas att en
dagvattenledning anlidggs inom gatan. Dagvattnet leds sedan till ett
utjamningsmagasin for f6rdréjning inom anvindningsomrade SKYDD; vid
Sodra Brovigen. Flodet leds sedan vidare till befintligt akerdike Oster om
vagen. For att tillgodose god avvattningseffekt behover diket rensas. En
dikesrensning till befintligt lige och djup far goras utan tillstind enligt 11 kap.
15 § miljébalken. Om fisket kan skadas, ska anmalan om de planerade arbetena
goras till linsstyrelsen innan arbetena paborjas. Den trumma som finns under
Sodra Brovigen kan behéva ses 6ver och eventuellt rustas upp.

Inom det 6stra planomradet utférs omhandertagandet av dagvattnet pa samma
siatt. Dagvattnet leds genom gatan soderut till ett utjimningsmagasin for
fordrojning inom det lingsmala anvindningsomradet SKYDD; lingst ner i
s6der och vidare Gsterut via u-omradet till ny dagvattenledningsanslutning
s6der om skolan. Utjamningsmagasinen har planstéd genom
egenskapsbestimmelse “dagvattenmagasin’ inom anvandningsomradet
SKYDD;: dagvatten. Planstod for att en gemensamhetsanliggning kan bildas
for utjaimningsmagasinen regleras genom administrativ bestimmelse g.

Vid hégre fléden dn dimensionerat for kan dagvattnet ledas och breddas ut i
befintligt dike, séder om det Ostra planomradet. Nar det giller rening kan olja
avskiljas pa ytan i dagvattenbrunnar. Partikulirt bundna féroreningar tas hand
om i svackdiken dir de sedimenteras.

Hojdsattning f6r de nya gatorna regleras inte pa plankartan for att skapa storre
marginal for justering vid en kommande projektering av gatorna.
Hojdsattningen f6r de nya gatorna redovisas 1 dagvattenutredningen.

Brandpatten

Brandvattenférsorjningen i omradet ska anpassas till gillande riktlinjer. Om
brandvattenkravet overstiger kommunens leveransitagande ska
fastighetsdgaren/byggherren vidta atgirder for att tillgodose fastigheten med
erforderlig mingd brandvatten via exv. brandvattenreservoarer.
Rekommenderad kapacitet i markbrandposter dr 600-900 liter per minut med
inbordes avstand av 250-400 meter.

E/

Planomradena ansluts till befintligt elnét 1 omradet. Befintlig
transformatorstation behover flyttas eller ersittas da den idag stir pa foreslagen
kvartersmark f6r bostiader. Det finns elledningar inom det 6stra planomradet
som kan behova flyttas.
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Elektronisk kommunikation

Befintliga bredbandsledningar kan behova flyttas till att liggas 1 GATA om
dessa riskerar att hamna inom byggritter inom det 6stra planomradet.

Aufall

Inom varje fastighet inom planomradet ska det finnas tillrickligt utrymme for
sortering av avfall. Reglerna i avfallsplanen och féreskrifter for
avfallshanteringen 1 Orebro kommun ska toljas vid utformningen och
placeringen av soprummet och atervinningsutrymmet. Utformningen och
placeringen av avfallshanteringen ska ske i samarbete med Tekniska
torvaltningen.

Enskilt huvudmannaskap

Detaljplanen genomfors med ett enskilt huvudmannaskap. Det innebir att
allman plats sasom gata, park och natur byggs av fastighetsdgaren och att drift
och skotsel overlats till exempelvis en vigférening. Inom Almbro och Sédra
Bro dr det den lokala vigforeningen som har ansvaret f6r vigarna. Kommunen
har i dagsliget inget huvudmannaskap for allmin plats i omradet. Darfor ar det
limpligt att den nya detaljplanen regleras med ett enskilt huvudmannaskap sett
till det sdrskilda skilet att skapa en enhetlig forvaltning vid ny eller
kompletterande detaljplaneliggning i ett omrade dir det finns enskilt
huvudmannaskap sedan tidigare.

Inom ytorna f6r allmén plats ar det viktigt att gemensamhetsanliggningar
bildas f6r de anvindningar och funktioner som dr féreslagna i detaljplanen sa
att alla tillkommande fastigheter far nyttja ytorna
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprittas av Orebro Stadsbyggnad som ocksa forfattar
genomforandebeskrivning. Lantmiterimyndigheten provar och beslutar om
torindringar 1 fastighetsindelningen och bildande av gemensamhetsanliggning
efter ans6kan fran dgare till berérda fastigheter. Det tekniska genomférandet
av allminna anliggningar ombesorjes av kommunen genom Tekniska
forvaltningen.

Fastighetsdgaren svarar f6r och bekostar iordningstillande av allmin platsmark
och kvartersmark och dirmed sammanhingande utredningar, undersékningar
samt eventuella dtgirder och tillstind m.m., se nedan.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen vinner laga kraft under 2022.

Genomforandetid
Planen foreslas fa en genomférandetid om fem dr fran den tidpunkt da planen
vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen dr inte huvudman f6r allmén plats.

Genomforandeavtal

Kommunen upprittar genomférandeavtal med fastighetsigaren till berérda
exploateringsfastigheter inom planomradet, huvudsakligen med S6dra Bro 4:25
och Sodra Bro 4:27.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och réittigheter, inom detaljplaneomrddet
Berorda fastigheter ér:

Sédra Bro 4:25

Sédra Bro 4:27

Sodra Bro 4:36

S6édra Bro 4:37

Sédra Bro 4:38

Sédra Bro 4:39

Rittigheter:

Ledningsritt, EON, elstation, akt nr.: 1880-651.19, 1880-651.20
Ledningsritt, Orebro Kommun, VA-ledningar, 1880-2691.1
Ledningsritt. 1880K-92/561.1, tele
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Servitut: 18-GAL-436.1

Servitut: 1880-3862.1, vig

Servitut: 1880-3862.2, viig

Servitut: 1880-4113.1

Avtalsservitut: 18-IM1-62/887.1, 18-IM1-71/2835.1, S6dra Bro 9:2, ledningar
mm.

Fastighetsrittsliga dtgdrder

Fastighetsbildning med syfte att bilda vigmark- och naturmarksfastigheter.
Avstyckning av smahustomter.

Bildande av nya eller omprévning av befintliga gemensamhetsanldggningar f6r
drift och skétsel av vigar, naturmark och parkmark.

Sodra Bro 4:25, vistra delomradet

En ny gemensamhetsanlidggning for allminna naturplatsen i det vistra
omradet.

Om behov finns for gemensamma dagvattenanliggningar ska detta regleras
med gemensamhetsanliggning for framtida drift och skétsel. De fastigheter
som behéver del 1 anldggningen ansluts.

Exploatéren/ fastighetsigaren bygger anliggningen.

Sddra Bro 4:36:
Servitut f6r utfart f6r 4:36 ska regleras bort i samband med bildande av
gemensamhetsanliggningen for vig.

Gallersta ga:3
Fastigheterna i det vistra omradet ska erhalla andel i
gemensamhetsanlaggningen Gillersta ga:3.

Planerad gang- och cykelvig som ir tinkt att stricka sig mellan vistra och
Ostra delomradena 1 Detaljplanen foreslas inforlivas i Gallersta ga:3 for drift
och skotsel. GC-vigen anlidggs av exploatoren som sedan driftas och skots av
viagforeningen.

Sodra Bro 4:25 och 4:27, dstra delomradet

En ny gemensamhetsanlidggning for allméinna platser i det 6stra omradet samt
att en gemensamhetsanlidggning for vig dven bor innefatta de redan nu
befintliga fastigheterna lings Klockare Winqvists vig.

Om behév finns f6r gemensamma dagvattenanligeningar ska detta regleras
med gemensamhetsanliaggning for framtida drift och skotsel.

Sodra Bro 4:28 och Sidra Bro 4:31, dstra delomradet

Det blir ett par smala markremsor som Gvergar fran att vara gata/allmin plats
till att bli kvartersmark, dessa fastighetsregleras frain Sédra Bro 4:27 till S6dra
Bro 4:28 och 4:31 i lantmaiteriférrittning som soks av fastighetsagarna.
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Sodra bro 4:36 och Sodra Bro 4:39, vistra delomradet

En smalare markremsa av S6dra bro 4:25 (ndrmast den nya gatan) ska
fastighetsregleras till S6dra bro 4:36 och Sédra Bro 4:39 i lantmiteriférrittning
som soks av fastighetsigarna.

Ledningsritt. 1880K-92/561.1, tele

Om ledningen behéver flyttas blir det pa exploatérens
bekostnad. Om ledningen flyttas maste en dndring av
ledningsritten till genom en lantmateriférrittning efter ansokan
fran fastighetsigaren eller ledningsrittshavaren.

Tekniska fragor

Tekniska undersikningar
Dagvattenutredning dr gjord pa uppdrag av VAP som beskriver hantering av
dagvatten.

Fororenad mark, geoteknik, arkeologi
Arkeologisk forundersokning ar utférd som beskriver hur limningar vidare
behover undersdkas. En slutundersékning kommer genomforas.

Tekniska anliggningar

Dagvattenanliggningar byggs i vardera del av de tva planomradena enligt
dagvattenutredningen. For att drift och skotsel av gemensamma
dagvattenanlaggningar ska finnas ska detta regleras med
gemensamhetsanliggning

Vigar byges enligt planférslaget och vigarna 6verlimnas sedan till
gemensamhetsanligening for framtida drift — och underhall.

Vatten och avlopp

Nir de nya villafasticheterna dr bildade skapas anslutningspunkter pa
respektive fastighet till vatten- och spill-ledningar. Illustrationen nedan visar
hur en potentiell fastighetsreglering kan se ut inom det vistra och Ostra
planomradet.
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™

- OSSN N
Forslag pa majlig fastighetsindelning vistra planomradet.

//

Forslag pa mdjlig fastighetsindelning dstra planomridet.

El-energi, EON Energidistribution AB, Telia Sverige AB

Samordning och planering bor ske for den el-ledning som finns i Ostra
delomradet som kan behéva flyttas. Flytt av E.ONs anliggningar bekostas av
den som begir det om inget annat foreskrivs i avtal eller lagstiftning.

Telia har en befintlig ledningsritt och huvudledning som behéver flyttas pa
grund av exploateringen inom den 6stra delen av planomradet vid Almbro.
Enligt forslag liggs ledningen inom det langsmala parkstraket i det Gstra
planomridet och leds sedan upp till u-omridet samt E-omradet i norr. En
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koncession ska inledas for att bilda en ny rattighet f6r det nya ledningsliget. En
flytt av E:ons och Stadsnits ledningar beh&éver samordnas 1 samband med

Telias ledningsflytt.
Y
y /
"/4 ."‘. //Befimhg N
\ { ledning Telia § gesf
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B 800
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e 25%
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Forslag pa nytt lige for Telias, E:ONs och Stadsndts ledningar och hur det kan samverkas.

OBS! Llustrationen ska ses endast ses som ett mijligt forslag! Den exakta placeringen av ledningar bebhiver
projekteras i detal).

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser
- for fastighetsigare eller exploatorer i planomradet

SUMMERING

Fastighetsdgarnas/Exploatorernas kostnader har beriknats till ca 14 200 000 kr
och fordelar sig enligt tabellen.

UTGIFTER kkr
Mark, ingaende markvirde 2000
Forberedande arbeten 500
Planliggning 787
Fastighetsbildning 300
Gata 5700
Gang- och cykelvig 2100
Belysning 580
Park 500
Flytta tele-station -
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Flytt av markkablar 200
VA 0
LOD 400
Ovrigt/oforutsett 1000
Administration 100
Summa 14 200

Driftskostnader
Drift, enskilt huvudmannaskap Kkr/ar
Gator 30
Gang- och cykelvig 15
Park/Naturmark 20
Summa 65

Utgifter

Mark

Ingiende markvirde, ramarksvirde for jord- och skogsbruksmark

Forberedande arbeten
Arkeologisk utredning, dagvattenutredning, geotekniska utredningar

Planlaggning

Planavgift for framtagande av detaljplan

Fastighetsbildning

Avstyckningskostnader och omprovningar eller nybildande av
gemensamhetsanligeningar for vig, natur och parkmark

Gata
Gatubyggnadskostnad

Belysning
Vigbelysning enligt kommunal standard

Park

Iordningstillande av parkmarken

VA-ledningar samt LOD atgérder

Endast dagvattenhanteringsatgirder , f6rdr6jning
Ovrigt/oférutsett

Eventuella okinda tillkommande kostnader

Administration

Hantering av handlingar och genomférande av detaljplanen

Inkomster
Intikter kkr
Forsaljning av smahustomter 18 000
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Summa 18 000

- for fastighetsigaren
18 000 000 kr

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planavtal
Ett planavtal ir tecknat mellan fastighetsigaren och Orebro kommun. Ingen
planavgift tas ut vid bygglov.

MILJOKONSEKVENSER

Detaljplanen innebir inte en sidan miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 §
miljobalken. En miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
har darfor inte upprittats enligt kraven 1 plan och bygglagen 4 kap. 34 §.

Planférslaget bedoms ej medféra en betydande miljopaverkan i den betydelsen
som avses 1 lagen och behover dirfor inte innehélla en
miljokonsekvensbeskrivning.

Checklista f6r behovsbedomning dr godkind pa delegation for
Byggnadsnimnden 2020-04-14.

KONSEKVENSER

Med anledning av att den allminna platsen 1 planforslaget regleras med enskilt
huvudmannaskap kan det finnas en risk for att vissa ytor med allmin plats inte
genomfors eftersom kommunen inte kan stilla krav pa att allmin plats med
enskilt huvudmannaskap ska genomféras likt vid ett kommunalt
huvudmannaskap. Det dr fastighetsidgarens ansvar att den allmanna platsen
genomfors och sakerstills samt att gemensamhetsanldggningar f6r dessa ytor
bildas. Den allminna platsen behover dven drivas av en samfillighet/forening.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har utarbetats av planarkitekt Anders Pernefalk pa Orebro
stadsbyggnadskontor i samarbete med exploateringsingenjor Patrik Simonsson,
trafikplanerare Oscar Lewin och stadsantikvarie Erica Ek.

Hanna Bickgren Anders Pernefalk
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt
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Plankarta ej skalriktig
Sodra Bro 4:25 m fl.

28 (29)



Bn 89/2019

2022-12-08

OREBRO KOMMUN

1880K-P2023/2

Planbestammelser

Endast angien anv naning och UlorTning 3 ikiten.
Dar befeckning s3kn: i
Gransbeteckningar

Alimanna platser med enskilt huvudmannaskap
E Hatwomeide PBLAkap 8§ 112

EEE;H-_-_NB
Em’uﬂ..ﬂ B§1st2p
ax 1
E Cykebag PEL4kap 85 15820
Eglsvﬂaiwf-u-

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS

Shkydd

Farthinder

Farthinder, PBL 4 kap. 12§ 1511

Uformning

PEENIEES

dagvatenmagasin PEL4 kap. 5§ 1t 2p
Géng-ach cykebana, PEL 4 kxp 5§ 18 2p
Leipiats . PBL 4 kap. 5§ 1562

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Omfattning

[

e, 0,09 Sotass LT PAL4Ym NE1=1D
Hogsta nockhag & angvel varde i meler PBL 4kap M§ 1 1p
Hogsta nocnom & S muor PRLAED 115118
Placering
p Huvudbygonad sea placeras minst 4.0 mefer frin fastighetsgrans. . PEL 4kap 185 131 15
1
1,5 mater e PELAkap 16§1st1p
P2
Uiformning

fy

Marken i It forses med byggnad PELA kap 11§ 1210
w P

Endast trliggande enbostadshus, PEL 4 kap 16§ 1t1p
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f Takets utformning ska Wforas med sadetak, PEL 4k2p 16§ 121
2
f Fargsaliring av fasader ska firhaka sig i befintlig bebyggelses fargsainng, fasader Ska dock inte wasa vita eSer ha nyans 2 vl PEL4kap 16§11
3 e
f Tak k3 ufiras med 138 tagel, SMernatilrod aler svar faksad piL, PBL 4kap. 1§ 115
4
*. Fargsafiring av tasader pd komplementoy ggnader sia infe vara vita eller ha nyans av vl PELdkap 15§ 1st1p
5
Fastighet
anget PBLAKID 18518

d; 0
Administrativa bestammeiser
GenomfGrandetid

FSirnin taga iraft PBL 4 k2p. 21§

vat for

I ar PEL4Kp 8519
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