LEJONS MAKLERI
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Rorosvagen 483

BRF Ski Chalet — Din Drom i Fjallen
Vilkommen till en unik chans att fastighetsutveckla ett projekt i hjartat av Sveriges mest spektakuléra fjallomrade! Med en stolt
historia som stréacker sig tillbaka till 1921, har Hotell Tdnndalen varit en dlskad destination fér generationer av skid- och

naturentusiaster. Nu tar vi nésta steg i denna anrika tradition med BRF Ski Chalet.

Ett Boende i Virldsklass
BRF Ski Chalet kommer att bestd av 54 moderna lagenheter, elegant designade for att smélta in i den vackra fjallmiljon. De fyra
byggnaderna kommer att omge en inbjudande innergard, dir varje ligenhet har tillgang till ett garage under innergarden. De
storre lagenheterna erbjuder dessutom en extra parkeringsplats pd innergarden.

En Oslagbar Placering
Med ett fantastiskt ldge precis ovanfor langdskidstadium har du direkt access till lingd- och skoterspar. Tanndalen &r en del av
det magnifika Funésfjillen, dar du kan njuta av sex olika skidomraden pé ett och samma liftkort. Tinndalen har dessutom blivit
utsedd till Skandinaviens bésta skidort — en titel som talar for sig sjalv.

Naturen Runt Hornet
Har mots du av riktiga fjall och storslagna vidder. Omradet ar ett av Europas snosiakraste, med skidsédsong fran november till
maj. Férutom véarldens storsta lingdskidomrade har du néra till tre stora skidanldggningar: Tinndalen, Fundsdalen och
Ramundberget. P4 sommaren férvandlas fjillen till en lekplats for vandring, cykling och andra friluftsaktiviteter.

Exklusivt och Genuint
BRF Ski Chalet riktar sig till aktiva familjer frdn bade Sverige och utlandet, framf6r allt fran Norge, Danmark och
Nederldnderna. Har far du ett boende som kombinerar exklusivitet med genuin fjillkédnsla, och dar alla dina behov som en

krdvande resenir tillgodoses.
Redo att Forverkligas
Bygglovet dr redan godkédnt och byggnationen kan pdbdorjas inom tva veckor. Fastigheten ligger idag i ett svenskt aktiebolag och

en bostadsréttsférening dr bildad, vilket gor att tilltradet kan ske omgéaende. Detta dr en investering med stor potential.

Vilkommen till Tinndalen — din nésta destination for dventyr, avkoppling och oférglomliga naturupplevelser!

PASTIGHETSMAKLARE Erik Lejon - erik@lejons.se - 070 - 999 29 90



Fastighetsbeteckning: Fundsdalen 25:8
Taxering: Hyreshusenhet, hotell eller
resturangbyggnad typkod 322.
Taxeringsvarde: 5216 000 kr (2022)
Pantbrev: 18 st, Summa: 26 825 000 kr
Tomtarea: 7 829,2 kvm

Servitut etc,
Gemensamhetsanldggning: Harjedalen
Funisdalen GA:137 andamal: Vagar,
Gemensamhetsanldggning: Harjedalen
Funéasdalen GA:138 &ndamal:
Gronomraden

Avtalsservitut Kraftledning

Forman: Avtalsservitut Ledning Mm,
23-IM2-41/541.1

Last: Avtalsservitut Kraftledning, 23-
IM2-75/4291.1

Fakta om Projektet:

4 byggnader

54 lagenheter

Total Boarea (BOA): 4 747 kvim
Estimerat Forsaljningspris:

300 000 000 kr (54 000 per kv samt
lan i férening)

Berdknad Byggkostnad: 155 000 000 kr
Projektpris: 79 995 000 kr

Redan godkant bygglov

Fastigheten ligger i ett svenskt aktiebolag

Bostadsrattsforening ar bildad

Erik Lejon - erik@lejons.se + 070 - 999 29 90



Jag har jobbat som fastighetsméklare i 13 ar varav de senaste 8 dren under eget
varumairke. Jag dlskar verkligen mitt yrke och tycker allt fran den stora 100
miljoners affiaren till den lilla ldgenheten &r lika givande att férmedla. Jag har
under manga &r varit den méklare i Orebro ldn som sélt flest bostidder och bland
de mest sdljande méaklarna i Sverige. Mina ar i branschen och min stora hunger
att ldra mig nya saker har gjort att jag har djup och bred kunskap i de flesta
omradena sa som nyproduktion, jord & skog, kommersiella transaktioner och

ombildningsprocesser.

AUKTORISERAD FASTIGHETSMAKLARE
Namn 070-9992990
erik@lejons.se



Vi ar en fristdende miklarbyra i Orebro som sedan starten 2016 vuxit starkt.
Oavsett om du ska sélja eller kopa bostad finns vi med dig som en trygg radgivare
genom hela affiren. Vi ar ett starkt team med stort engagemang, bred kunskap och

stark férankring i Orebro regionen.

Varmt valkommen till oss!




Att ta kontakt med din bank for att hora efter hur mycket pengar du kan lana ar ett klokt férsta steg till ett lyckat bostadskop. Dar far du
ocksd hjilp att reda ut lagar kring amortering, hur beldningsgraden paverkar din rédnta, hur man sétter upp ett 6verbryggningslan och
andra fragor kring det ekonomiska. Fér de spekulanter som 6nskar, erbjuder fastighetsméklaren en skriftlig bed6mning av boende-
kostnaden — en s.k. boendekostnadskalkyl. Fastighetsméklaren hjilper till med uppréattandet av kopehandlingar om inte annat avtalas

mellan parterna.

Lika viktigt som att veta hur mycket du kan ldna, &r att veta hur mycket din bostad &r vird. Vara méklare har 1ang erfarenhet av
branschen och kan ge en mycket kvalificerad uppskattning av vardet pa din bostad. En vardering tar inte manga minuter, men ger dig
mycket vardefull information. Vill du att vi gor en kostnadsfri virdering av din nuvarande bostad sd hjilper vi gdrna till med det!

Nér du férvarvar en bostadsritt koper du den i normala fall det "i befintligt skick”, det vill siga med det slitage och den fasta inredning
som finns vid visning. Detta betyder att du efter kdpet inte kan lamna klagomal 6ver en trasig ugnslampa eller att en dérr har slagit sig.
Det dr koparens plikt att undersdka bostaden, och du kan inte klaga pa defekter som skulle ha upptéckts vid en noggrann undersékning,
dven om nagon understkning inte genomforts. Det enda tillfdllet som kdparen kan klaga dr om séljaren lamnat en garanti pd att nagot

fungerar perfekt och det sedan inte gor det.

Undersokningsplikten omfattar d&ven bostadsrittsféreningens stadgar och senaste arsredovisning, som ger en bra 6verblick 6ver
bostadsrattsforeningens ekonomi samt information om eventuella kommande renoveringar och underhéllsarbeten. Det kan dven vara
bra att direkt med féreningen stimma av om man planerar ndgra underhéllningsprojekt eller laneomlaggningar inom den narmsta
framtiden.

Miklarens roll dr att fungera som en mellanhand mellan séljare och képare och ska enligt lag vara opartisk, ge parterna rad och
upplysningar, arbeta for att sidljaren lamnar ifran sig viktiga uppgifter och uppmuntra képaren att underséka bostaden. Médklaren har
inget ansvar for bostadens skick. Mdklaren ska kontrollera vem som har ritt att férfoga 6ver bostadsriétten, se efter om det féreligger
pantsittning, samt ge kbparen en objektsbeskrivning med ldgenhetsbeteckning, andelstal och boarea. Dessa uppgifter himtas fran
sdljaren och bostadsrittsforeningen. Médklaren ska dven ge koparen bostadsrattsféreningens senaste arsredovisning och stadgar, och
hjalpa till att uppréatta kopehandlingar ifall inget annat har avtalats.

Upptécker du en defekt i bostaden du képt som du har rétt att beropa ar det viktigt att du som kdpare rapporterar detta inom rimlig tid,
absolut senast inom tva ar raknat fran tilltridesdagen.

Ar ytan av stor betydelse for en kdpare uppmanas képaren att genomfora en egen uppmaitning genom certifierat mitféretag.

Det finns inga lagar kring om hur en budgivning ska ga till. I manga fall uppstar en budgivning naturligt nir flera parter ar intresserade
av samma bostad. Lejons anvénder sig vanligtvis av en 6ppen budgivning, vilket betyder att spekulanten lamnar bud till méklaren, som
sedan rapporterar buden till 6vriga budgivare. Genom att delta i budgivningen ger budgivarna méklaren tillstdnd att ldmna ut deras
namn och telefonnummer samt de bud de inkommit med till den person som slutligen képer bostaden. Siljaren bestammer sjilv nar, till
vem och for vilket pris bostaden ska séljas for. Det betyder att inget bindande avtal finns innan kdpeavtalet d4r undertecknat. Limnar en
spekulant ett nytt bud efter avslutad budgivning, men innan att kopeavtalet 4r undertecknat, maste méklaren framféra detta till
siljaren. Siljaren viljer dock sjilv ifall budet ska beaktas eller inte.

Nar sdljaren och képare har kommit 6verens om ett pris, dr det dags att underteckna 6verlatelseavtalet. Detta sker pd méklarens kontor
sa snart som mojligt efter att sdljaren accepterat koparens erbjudande. Om nagon part inte kan nirvara, kan detta l6sas genom en
fullmakt. I de flesta fall betalas 10 % av kdpeskillingen som handpenning inom fem arbetsdagar fran att avtalets undertecknats. Képare

och siljare godkdnner att slutpriset publiceras.

Tilltradet dger i regel rum pa méklarens kontor. I god tid forbereder vi de sista avtalen med din bank, sd att du pé tilltrddesdagen kan
skriva under de slutgiltiga kontrakten. Det 4r nu den resterande delen av kopeskillingen 6verfors till sdljarens konto. Finns det inga
andra fragor sa har du nétt bostadsaffarens malsnore — det 4r nu du far nycklarna, och snart star du pa troskeln till din nya bostad.



Lejons Mékleri AB
Orvar Bergmarks plats 1, 70223 Orebro
019-183070
Info@lejons.se

www.lejons.se




