i

i

i
{11 I

Gamla vigen 17, Faglavik - Herrljunga

Utgangspris: 1 300 000 kr



Cecilia Johansson
Ansvarig maklare
Fastighetsmaklare

0763-37 62 42
cecilia.johansson@lansfast.se




Gamla skolan i Faglavik

Gamla skolan i Faglavik ar en fastighet med sjal, rymd och en historia som nu séker sin
nya agare.

Den gedigna byggnaden har idag en boyta pa 299 kvadratmeter och ar férdelad pa fyra
lagenheter — en tvaa, tva treor och en fyra — vilket ger stora méjligheter fér den som vill
kombinera boende med uthyrning, eller férverkliga drommen om ett
generationshoende dér flera familjer kan leva tillsammans men &nda ha sina egna
utrymmen.

For den som vill utveckla fastigheten ytterligare finns aven potential att skapa en femte
lagenhet inom den befintliga volymen. Lagenheterna ar idag ej uthyrda. Innan nya
hyresgaster flyttar in maste lagenheterna brandcellsklassas.

Huset har genomgatt viktiga renoveringar de senaste aren, med bland annat nytt tak,
ett nytt ventilationssystem med godkand OVK samt installation av en
luft/vattenvarmepump som bidrar till lagre driftskostnader.

Den stora tomten om hela 5 000 kvadratmeter omfamnar huset med gronska och
erbjuder gott om plats for odling, lek, sociala ytor eller framtida projekt. Har bor du i ett
lugnt och fridfullt lage, med naturen precis utanfor dorren, samtidigt som det bara ar
tio minuters bilresa till Herrljunga, med goda kommunikationer, butiker och service.

Gamla skolan i Faglavik &r inte bara en fastighet — det ar en mojlighet att skapa ett
livsprojekt.

Snabb fakta

Utgdngspris: 1 300 000 kr Tomtarea: 5 000 kvm

Adress: Gamla vagen 17, Boendeform: Hyresfastighet med 4
52492, Herrljunga lagenheter.

Boarea: 299 m?



Om bostaden.

Lagenhet 1001, 3 rok pa 85 kvm

Pa entréplan hittar vi forsta lagenheten om tre rum och kok pa 85 m2. Lagenheten
renoverades med nya ytskikt och badrum 2021.

Har inryms hall vardagsrum, matsal, sovrum och kék, utrustat med flakt och
kombinerad kyl och frys. Badrum med plastmatta, utrustad med WC, dusch, tvattstall
och handdukstork.

Lagenhet 1002, 2 rok pd 55 kvm

Lagenhet och tva rum och kok pa 55 m2,
Har finns hall, vardagsrum, sovrum och kék med spis, flakt, kombinerad, kyl och frys.
Badrum med plastmatta och kakelutrustad med WC, dusch och tvattstall.

Lagenhet 1003, 3 rok pa 56 kvm

Lagenhet med omfattande renoveringsbehov efter en brand. Lagenheten kommer inte
goras i ordning innan tilltrade. Lagenheter inrymmer Hall, vardagsrum, tva sovrum, kok
och badrum, utrustad med WC, badkar och tvattstall.

Lagenhet 1101, 4 rok pa 75 kvm

Lagenheten inrymmer hall, tva sovrum, matsal,vardagsrum och kok utrustad med spis
och kombinerad kyl och frys. Badrum utrustad med dusch, WC och tvattstall. Ytskikt av
plastmatta.

Extra rum

I huset finns ett extra rum med kakelugn (ej godkand att elda i).

Vindsforrad

Hogst upp i huset finns ett stort vindsrum som mojlighet att géra om till ytterligare en
bostad.

Kallare
Kallare med pannrum och tvattstuga.
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Fakta om bostaden

Allmant

Fastighetsbeteckning: Lonnhult 1:3
Adress: Gamla vagen 17, 52492 Herrljunga
Kommun: Herrljunga

Mojligt tilltradesdatum: Kan ske omgaende
Boendeform: Hyresfastighet

Byggnad

Byggnadstyp: 1 % plan delvis med kallare
Byggar: 1929.

Boarea: 299 m?

Allman information om area: Areauppgiften kan av
olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser
arean vara av betydelse for kopet bor darfor vidta
en uppmatning fore képet.

Grund: Delvis kallare och torpargrund

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Fasad: Tra

Tak: Betongpannor

Fonster: 2-glas kopplade

Ventilation: Mekanisk franluft

Uppvarmning: Luftvattenvarmepump, oljepanna

Renovering:

2022 nytt yttertak

2021 renoverade alla ytskikt i lagenhet 1 samt
badrummet

2019 installerade luftvattenvarmepump

2019 satte in mekaniskt ventilationssystem

TV & Internet
Internet: Ej Fiber.

Ovrigt om byggnad:

Lagenheterna behover uppdateras med
brandceller (satta gipsskivor mot angransande
lagenheter) for att fa ha hyresgaster eller gbras om
till ett privat bostadshus.

Ovriga byggnader

Tva stycken férradslangor varav en med dubbel
carport.

Tomt/tradgard

Stor tomt pa ca 5000 kvm med lugnt och fridfullt
lage. Med mestadels grasmatta.

Energideklaration

Energideklaration: Energideklaration ar ej utford

Allmant om fastigheten
Tomtarea: 5 000 kvm
Vatten och avlopp: Kommunalt vatten och avlopp

Servitut och andra rattigheter

Rattigheter last: Last: Avtalsservitut Va-
avloppsledningar, 1466IM-06/44512.1

Inskrivningar/plan: Avtalsservitut Va-
avloppsledningar

Ekonomi

Utgangspris: 1 300 000 kr

Typkod: 320, Hyreshusenhet, bostader
Taxeringsvarde: 1 664 000 kr
Taxeringsvarde fér byggnad: 1 347 000 kr
Taxeringsvarde for mark: 317 000 kr
Taxeringsar: 2022

Pantbrev: 4 st om totalt 650 000 kr

Driftskostnad

Summa driftskostnad: 109 000 kr/ar.
Driftskostnaden férdelas enligt nedan:
El: 84 000 kr/ar.

Vatten och avlopp: 15 000 kr/ar.
Renhallning: 5 000 kr/ar.

Forsakring: 5 000 kr/ar.

Utover detta tillkommer en kostnad for
fastighetsskatt/ avgift 4 041 kr (113 041 kr)

Ansvarig maklare
Cecilia Johansson 0763-37 62 42
cecilia.johansson@lansfast.se

Boendekostnadskalkyl

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska kdpa
bostad en skriftlig berakning av dina personliga
boendekostnader. Meddela maklaren om du
onskar en boendekostnadskalkyl.



Med bank,
forsakring och
~ fastighetsformedling
under samma tak
far du ut mesta
mojliga av din
bostadsaffar

Kop din bostad via Lanforsakeingar F tighetsformedling
och bli bolanekund hos' Lansforsakrmgar Alvsborg

Da bjuder vi pa upplaggningsavgiften och hela rantan

din forsta manad. Sjalvklart far du ocksa ett bra och
individuellt ranteerbjudande for efterfoljande manader.

Skanna QR-koden for att lasa mer och anmala intresse!

Lansforsikringar
Alvsborg
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Juridisk information.

Fastighetsmaklarens roll

Fashgheuma Klaren ar en G risk mellanman =om

ska tillvarata bhde s il jarens ach kiparens ntressen.
Uppdragel sha utléeas omsomstullt ach i enlighet med
{astighetsmiklaragen och god fastighetsmiklarsed. De
uppgifter som maklaren Wmnar am fastigheten baseras
pd information Trdn silanen samt officel fastighsts-
infarmation ach kontrolieras & maklaren endast om
omstindigheierna ger anledning 1l det. Ansvaret fér fel
liggar darlde normalt inte hes maklaren. Salaren kan bli
ansvarig 1 Tel anligh vad sem anges nedan. Mklaren
har inte nhgon undersikningspliki men maklaren har
en skyldighet att upplysa kiparen om shdant som
miklaren har @kitagt eller annars kinnes tll ellar med
hénsyn till emstindigheterna har sSrskild anbedning

atl mis stanka om Tastigheten och Som Kan antas ha
betydetse fdr en kipare.

Vem ansvarar fir fel i bostaden?
Utghngspunkten 4r atl lastighetan dverlils i del shick
den & | phkontraklsdagen. Shljaren ansvarar fér dolda
1eli 10 &r enligh jordabalkens regler. Et Tel &r doft om
deat inte mek att uppticka vid en noggrann undersdkning
innan kiipet ochom fastigheten avviker frin vad som
fiier av avtalet aller vad en kipare kan fdedinta sig med
anledning av lastighetens Mder ach skick. Dm kiipet i
a1l Akdre hus mbste man som kigare alsi1a i berk-
ning att vissa delar och funktioner kan vara uttinta ach
i behov av utbytealler renavering.

Koparens undersdkningsplikt

Kéiparens undersdkningsplik t&r my cket ngtghende ach
e kiipare & skyldig att undersika bostaden noggrant
inman kontrakl skrvs. Tundersioningsplikten inghr att
kipanen miste fiyttapd s krymmande mablar ach lyfta
pd matior fdr att understika yiskiklen. Kiparen b vara
axlra Nag grann med attundersikakik ach badrum eter
evanbualla fuktskadar. .I"NE f andra u‘ll‘.ll'r"l e Som killare
ach vind amlattas av kiparens under sikningsplikt samt
avenlastghetens fasad, tak, skarsten ochelinstalia-
tioner, varmeanliggningar och brunnar e watben ach
avlopp. Aven vattnats kvalitel omiattas av kiparans
under s ningsplict. Kiparen behdver Sven kontrollera
evanbuell firekomst av radon i vatlen, mark ach b],-g,g,nad.
O kiiparen uppiicker lal eller symtom pdfel eller

aan fastigheten & i shdant skick alt fel kan misstankas
skanps kraven pd kdparens unders Sk ningsplikt. Aven
uppgi fher som silaren mnar om Bstigheten kan

plwer ka understkningsplikten. Dm sl jaren exempebs
upphyser kipanen am el missthnkt el kan det ulgia

& varningssignal som bds Kiranleda en mer inglande
under sikning frin kiiparens sida. Om sdifaren stillet
lamnar enuttrpcklig garanti eller ulfstel se avseends
ndgan del av fastigheten bahiver kiiparen dock som
utghngspunkl inte shrskilt undersiika denna del, under
1drut=attning att garantineller utlastetan e ar 16
alimant hillen.

Anlitande av besiktningsman

O man som kéipare inte har shrskild bypgnadstek-
nisk kunskap =i kan detvara en god idé att ankita en
besikiningsmaneller annan sakkunnig kr att fullgtea
sin undersikningsplikt. Detsamma giller om kiiparen
inledningsvis sjily under skl fas tigheten och dupp-
thckt symiom pd lel som det kan vara svhrt att bedéima
betydelsen av. Om kiparen anlitar en sakkunnig Kr att
Besiktipa fastighaten & det vkt st vara absarvant
pd wilken omiatining den bestillda besikinngen har.
Mormalt omfattar inte en besikining alla delar av
lastigheten. Exempelvis kan elinstallationer, rikghngar
samt vatten ach aviopp falla utaniée besikiningens om-
fatining. Aven dessadelar omialtas dock av kiparens
undersikningsplikl och kiparen bér darlér undersiika
daim pd annat sA1L

Séljarens upplysningsskyldighet

Shljaren har ingen generell upply sningsskyl dighet.
Salaren kan dock hallas ansvanig 18 shdana el som al-
jaren kint till schunderldtit att upplysa om. Det ghller
Tramidsallt om s&fjarens uteblivna upplysning kan antas
ha inwverkat pd kipet ach om felet & <8 pass wasenthgt
att enkipare borde ha kunnat rikna med att ha blait
upplyst om detsamma. Det 1hr antas kgga i slarens
intresse att upplysa kiparen om de lel eller symtom
som shlaren kanner till eller misstanker finns. Det som
redewisas av shljanen & inte Wngre dolt och kan darfés

i normaliallet inte senare Aberopas som fel av kiiparen.

Friskrivning

Parterna kan komma dverens om en annan ansvarskir-
delning lir fastighetens skick &n den som liler av lag.
Ett exempel pd datta & nar silanen Irekivar ig irin
ansvaret 1ir fastighetens s kck, generallt eller betrian-
de wvigs funktion. Det innebdr att kiparen inte kan rikta
ndgra ansprlk mal siaren aveeends fel i dedelar som
=hlaren har fresknivit sig Tehn.

Saljaransvarsforsakring

Genaom att tecknaen shlaransyarsfiirsikning har blja-
ren mijlighet aft begrinsa sin ekonamiska risk 1ér dolda
fel i fas tighetan. Kiparen kan allt=h ha ratt tll ersattning
e shdana fel fehn #rs Skringen. En =i aransyarsiis-
shkring innebar darlts en trygohet fie bhde shljane och
kdpane. Oim sljaren har tecknat en shlaransvarsiis-
shikring wia Lansfée shkringar kan du Soim kipare gira en
skadeanmilan via h‘l‘lpﬁ.!,ﬁ\uv\m Ja |'|S.135.l.5£,l\‘\&1'.5—l_|&|‘|5—
terflansdeklarerat-plus)

Reklamation till sdljaren

O kiparan will Abarapa At fastighetan ar lalakig ka
képaren meddala silaren (reklamerna) inom skikig tid
elter det atl kiparen markt aller borde ha markt felet.
O rellamation inte sker i ratt Gd Todarar kiparen i
nanmalialiel sn rait it Aberopa lelet.

Vad ingdr i kipet?

Iibtand uppsthr frdgan vad sam inglr i kipat. Enligt
jordabalken finns det tvl typer av tillbehds som kan
inghikdpet, lastighatstillbahss och bypgnadstilehis,
Fastighetstillbehsis & byoonader [eampaleis lkstugos
och wixthus), ledningsr, stingsal ach andra anlaggning-
ar som har till ks lastigheten fie stadigvarande bruk.
Awen trad och andra vixter anses ofta vara Tastighets tll-
behde. Bygenadstilbehdr kan exempely s vara vitvarof,
badrumsinredning, spaflikl, persienner, hatthylla,
badkar, parabal, platsbygeda hyllor ach torkskip.
Kiparenoch siljare kan alltd komma dverens am att
wiss egandam ska aller inte skaingl ach di & det bea
om parterna klargis det i kiipekontrakiet.

Formkrav vid kip av fastighet

Dt kelivs it skrifthgt kipekontrakl som &0 underskrvet
av bade kiipare och siljare fdr att o1t kip av fastighet
ska bli gittigh. Dat innebdr att an munthg Svarenshkom-
melse om alt kdpa eller ala inte & bindande mellan
parterna. Mir parterna har skl under kiipekontrak et
kan inte nigon av parierna Angra kipet am det ine finns
et shrskilt Mergnpsvillkor | kantrakiet.

Koparens finansiering och boendekost-
nads kal koyl

Dt & wikligt att képaren har sin finansiering ordnad
innan kontrakiet skrivs under. Om det inte finns ndgst
willkar | kontrakiet om finansenng kan kipet nte Atergh
aeh kiparen & bunden av kipet. vankgtvis ricker ett
skrifthigt Baeldie frhn bank, men absardana at a1l
lanekifte andast & giligl om kiparens ekonam ska 1de-
utsttningar inte firindras. Prata ghrna med maklaren
o wilka 15m15.§11mng,ar du har 18 finane fingay dtt
ki Ansvarng miklane erbjuder dig som ska kipa bostad
en skriftlig berikning av dina personkiga boendekostna-
der. Meddela miklaren am du dnskar en boendekost-
nadskaliyl

Energideklaration

Enkigtlag ska salaren vid {drsilining av en lastighet se
till bl et finns en uppriiiad enargideklaration som inie
& skdre &n tio & Energdeklarationen ska uppvisas Tie
spakulanter achen kopia av deklarationen skaocksd
dtiwer limnas till denslutligen kiiparen. Siljaren ska

awen ange upp@it on byganadens energiprestanda vid
Annansanng. iy & nerg.dek laration saknas kan Bovardeat
Tiretagga fastighetshgaren atl uppeitta en shdanach
Tarelaggandetkan dven Kirenas mad wie Dessutom har
kiiparnan i at, inom sex manader itin tillieadet, besial
la en energideklaration pd siarens bekostnad.

Budgivning

De‘l&l‘ﬂ.ﬂg.&l‘eﬂ Lo Besthmmes fanmanma 18 bud-
givningan. Bud &r inte bindande 18 budgvanen ach
shlaren kan silia ] vem sbljaren will, Sven am det inte
S tall dest hisgsta budet. Maklaren & skyldig att fram (b
alla bud ach andra meddelandan Som an SP-EH.ILBI'I‘[
will ha famikeda til s Hljaren. Det ghlles feam 1l dess
alt bos taden & sAid. Miklarenfr skyldigt all uppritla

an anbudslirieskning Sver de bud som 1amnas med
kantakiuppgitter till Budgvara sami eventuella villker
I budet. Anbudslérieckningzn Wmnas ut 1l siljaren
aeh kiiparen nar miklarens uppdrag ir shitlde, vilket
normalt &¢ pd tilirides dagen. Annan budgivare &n kipa-
ran har inte ritl alt 14 1a del av anbudslinackningan.
Spekulanterna har inte ettt 14 information am vilka
bud sam har lagls eller vilka villkor som har diskuterats
mead andra spakulantar. De bud som redovisas pd wi.
langlast.se & diirlss inle nddvindighis samiliga lagda
bud, utan enbart de bud sem s&ljaren har godkint T
redavisning.

Reklamation av méklartjdnsten

O kipare aller siiljare vill rekdamera maklarjinsien
skadettaske nom skalig td efter st kunden mnsatt
aller borde hainsett de omstindigheter som kigger till
grund 16 reklamationen. Reklamationen/undesritietsen
om skadesthndskrav kan dverlimnas, muntligen eller
skriftligen till maklaren eller till den adress sam anges

| objekisheskrvningen. Krav mot maklare praskriberas
narmalt @fter tiodr Om et skadestinds keav Tramstills
il miiklanen <h privas detla i kiesta hand av maklarens
answarsitrslibringsbolag. Om kravstsllaren inte &r négd
med férsiknngsbolagels besht kan danne begira

an Fastighetsmarknadens reklamatonsaimnd (FRN)
priwar teisten. Widare kan Fastighetsmiklaninspekiionen
(FMI], som utivar tillsyn dver fastighets miklare, priva
om maklaren brus tit i sina skyldigheter enligt lag. FMI
kan dock inte priva rdgor om skadestingd.

Kundkdnnedom

En fastighetsmaklare omlattas avlagar och regler Kir att
Tdrhandra pann lngl‘nhﬂ ach finanse fing & terransm. Fis
att genomiica din bostadsallhr ph et tryggt ach shker
w41 behdver lastighetsmiMaren endel uppgifter om ki-
paren 150 att kunna uppnd kundkannedam. Det betydar
att fastighetsmaklaren kammer géraen identitets kon-
tradl ach Sven sthlla frhgor 18 att Kestd varlte kiparen
will kitpa bos taden samt hur kipet ska finansieras. Det
&r wiktigt att handpenningen betalas n fehn kiparenav
bastaden ach mgen annan.

Tillaggstjanster

Medan lager de lAgEsyanslar som maklaren allar
méiklar kiretaget marknadsitc sami den eveniuella
arsitining som miaklaren kanerhdila vid frmedling
av desza tillggstpanster. Fir full standig information
M pd lanstast saftilagestanster samt phden lokala
bbutikens hemsida.

Hemnet Sarvioe HNS AB: Maklaridretaget kan erhdlla
dels en administrationser shtt-ning am 600 ke, dels en
provisionsersitining.

Banea AB: W Kirmead hngav Annanse I'b_].lda ndea kan
mdiklar kiretaget er hilla ldrmediing sersatining om 50 %
av kastnaden 1\’.'“'5-5]1’11.[@& Baned ain NaNEpa ke, saimit 185
kosinaden & extra-insten Boost.

LFAB: Maklarléretaget kan erhilla 70D kr per larmediad
Ieslikring.

Lanslé sk rings gruppen: Genam samarbete med |ans-
fiirsakringsgruppen e bjuds vira kunder kankurrens-
kraltiga bank- ach ldrelknngstinstern. Maklaran hibiper
garma till mad en kontakt till det lokala Bnskrsiknngs-
bolagat ach thr ingenersitining te denna e medling.

Behandling av personuppgifter
Parsanuppgilter behandlas i enlighat med vad som
framglr av LF Fastighetstdrmadlings parsonuppaiispe-
licy, wirelans st sef integritetspolicy.
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