‘dkerstedts

Storgatan 11 och Kvanum Broholm 1

Utgangspris: 15 000 000 kr



Frida Gryttborn
Ansvarig maklare
Fastighetsmaklare
0706-6591 47
frida.gryttborn@lansfast.se




Unik investerings-

mojlighet i Kvinum!

Nu ges chansen att forvarva tva starka och vélforvaltade kommersiella fastigheter i
Kvanum — bada med stabila, langsiktiga hyresgéster och attraktiva hyresintakter.
Det har ar en investering som kombinerar trygghet med l6nsamhet.

Kvanum Broholm 1 &r en modern industrifastighet pa hela 2 400 kvm, uthyrd till
Akerstedts — en valetablerad aktor inom flakttillverkning. Har finns funktionella ytor for
lager, verkstad, kontor och konferens, kompletterat med ett fristdende lager pa

220 kvm och en separat kontorsbyggnad pa 115 kvm med fyra kontor, kék och garage.
Den asfalterade och inhdgnade tomten ger bade sakerhet och effektiv logistik.
Fastigheten genererar hyresintakter om 994 956 kr per ar, med laga driftkostnader

pa endast 40 208 kr. Tack vare det langa hyreskontraktet med en solid hyresgast ar
detta en investering med mycket begransad risk.

Storgatan 11 ar en centralt beldgen fastighet om 395 kvm, uthyrd till en valfungerande
tandlakarmottagning. Pa entrévaningen finns kliniken, medan ovanvaningen erbjuder
kok, kontor och allrum. Fastigheten har aven asfalterade parkeringsplatser for
bestkare och personal. Den arliga hyresintékten ar 529 288 kr och driftkostnaderna
uppgar till 148 278 kr. Aven hir finns en [&ngsiktig och stabil hyresgast med stark
betalningsformaga.

Tillsammans utgor dessa tva fastigheter en sallsynt mojlighet for investerare som séker
en kombination av stabila kassafléden, trygga kontrakt och langsiktig vardetillvaxt.
Ett attraktivt och sakert tillskott i en fastighetsportfol!

Snabb fakta
Utgdngspris: 15 000 000 kr Totalareal: 12 843 kvm
Adress: Kvanum Broholm 1 och Boendeform: Hyresfastighet och

Storgatan 11, 535 91, Kvanum industrifastighet.
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Fakta om bostaden

Kvanum Broholm 1
Kontor

Fastigheten utgors av en tegelvilla som idag ar
inredd och anvands som kontor. Lokalen erbjuder
fyra kontorsrum i varierande storlek, ett renoverat
kok samt tva toaletter.

Planldésningen ger god funktionalitet for
kontorsverksamhet och kan anpassas efter
behov.

Utover kontorsytorna finns en trevlig terrass samt
ett garage. Kallaren ger ytterligare utrymme for
férvaring eller kompletterande funktioner.
Fastigheten kombinerar representativa ytor med
praktiska l&sningar.

Verkstad

Fastigheten omfattar en lokalarea om cirka

2 400 kvm och anvands idag av Akerstedts som
bedriver tillverkning av flaktar. Lokalerna ar
anpassade for industriell verksamhet och
inrymmer verkstad, lagerutrymmen samt
personaldelar.

I personalytorna finns bland annat
omkladningsrum, tvattstuga, gym och lunchrum.
Sammantaget erbjuder fastigheten valplanerade
och funktionella lokaler som stédjer bade
produktion och personalens behov.

Lager

Lagerlokal om cirka 220 kvm med goda
forvaringsmoijligheter. Lokalen lampar sig val for
lagring eller enklare logistikandamal

Storgatan 11

Fastighet om ca 395 kvm som tidigare inrymde
banklokal. Entrévaningen ar idag fullt utrustad som
tandlakarmottagning med anpassade lokaler for
vardverksamhet.

Pa ovanvaningen finns kok, kontor och allrum.

Till fastigheten hor aven uteplats samt
laddmaojlighet for elbil. Lokalen kombinerar
funktionella ytor fér verksamhet med praktiska
faciliteter for personal och besokare.

Allmant om fastigheterna
Tomtarea: 12 843 kvm
Vatten och avlopp: Kommunalt vatten och avlopp.

Parkering: Asfalterade parkeringsplatser pa bada
fastigheterna.
Bada fastigheter ar anslutna till fiber.

Ekonomi
Utgangspris: 15 000 000 kr

Typkod: 423, Industrienhet, metall- och
maskinindustri. Taxeringsar 2025.

Taxeringsvarde 5 517 000 kr, férdelat pa
industrimark 1 384 000 kr,

kontor 236 000 kr,

lager 257 000kr,

lokaler 3 640 000 kr.

Typkod 325, Hyreshusenhet, lokaler
Taxeringsar 2025.

Taxeringsvarde 1 965 000 kr, férdelat pa
lokaler 1 800 000 kr,

lokalmark 165 000 kr.

Pantbrev: 10 st om totalt 7 873 000 kr

Driftskostnad

Summa driftskostnad: 137 665 kr/ar.
Driftskostnaden férdelas enligt nedan:
El: 80 262 kr/ar.

Vatten och avlopp: 5 770 kr/ar.
Forsakring: 31 776 kr/ar.

Ovrigt: 10 678 kr/Ar.

Utover detta tillkommer en kostnad for
fastighetsskatt/ avgift 47 235 kr (184 900 kr)

Kommentar till driftskostnad:

Redovisade driftskostnader avser fastigheten
Vara Radjuret 4, Storgatan 11.
Driftskostnader gallande Vara Tornum 12:2,
Kvanum Broholm 1 star hyresgasten sjalv for.

Ansvarig maklare

Frida Gryttborn 0706-65 91 47
frida.gryttborn@lansfast.se



h1 LF Fastighetsformedling

FASTIGHETSUTDRAG

VARA TORNUM 12:2

Aktualitet fastighetsregistret: 2019-02-14 00:00:00
Objektidentitet: 909a6a6b-0322-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lén: Kommun:

14, Vastra Gotaland 70, VARA

Ovriga noteringar:

Socken: Kvdanum

Lantmaterikontor

LANTMATERIET, BOX 2234, 403 14 GOTEBORG Kontor: OL20 Tel: 0771-636363

URSPRUNG

VARA TORNUM 11:2 VARA TORNUM 12:1

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:

Kvdnum Broholm 1 53591 Kvanum Kvanum

Perpressa Fastigheter AB
Organisationsnummer: 559189-7631

Adress: STORGAT{\.N 11
535 30 KVANUM
Akt: D-2019-00093692:1 Beviljad
Inskrivningsdag: 2019-02-11, Andel: 1/1
Fang: Kép 2019-01-16 Andel: 1/1
Fangeskod: 11
Akt: D-2019-00093692:1 Beviljad
Kopeskilling: 6 657 305 SEK

Avser hela fastigheten

Industrienhet, metall- och maskinindustri, typkod 423

Beslutsar: 2025
Taxeringsid: 437585-1
Taxeringsvarde kr: 5517 000
Industritillbehor: Nej
Tax.enhet avser:

VARA TORNUM 12:2

Taxerade dgare

559189-7631

Perpressa Fastigheter AB
STORGATAN 11

535 30 KVANUM
Andel: 1/1
Juridisk form: Aktiebolag

2025-08-29 13:06:45 Sida1/4



Varderingsenheter

Industri avkastningsberdknad kontor
Skatteverkets id:
Véarderingsenhetsnummer:
Tax.vérde kr:

Tax.vdrde kr:(fore ev. just. siregna
forh.)

Riktvirdeomrade:
Standardklass:

Lokalarea:
Nybyggnadsar:

Viardear:

TillhGr byggnad:
Aterstaende ek. livslingd:

VARA TORNUM 12:2

3011052202025
2

236 000

236 000

1470060
Hogklassiga.
115

1929

1986

1

>10ar

Industri avkastningsberdknad produktionslokal

Skatteverkets id: 27813202025
Véarderingsenhetsnummer: 1
Tax.védrde kr: 3 640 000
Tax.vérde kr:(fore ev. just. siregna 3 640 000
forh.)

Riktvirdeomrade: 1470060
Tillhor byggnad: 1
Lokalarea: 2400
Nybyggnadsar: 1929
Viérdear: 1986
Standardpodng: 28
Aterstiende ek. livslingd: >103ar

Industri avkastningsberdknad lager

Skatteverkets id:
Véarderingsenhetsnummer:
Tax.varde kr:

Tax.virde kr:(fore ev. just.

forh.)

Riktvirdeomrade:
Standardklass:

Lokalarea:

Nybyggnadsar:

Viardear:

TillhGr byggnad:
Aterstaende ek. livslingd:

Industri tomtmark
Skatteverkets id:
Véarderingsenhetsnummer:
Tax.varde kr:

Riktvérde kr:
Riktvdirdeomrade:

Areal i kvm:

3011052212025
3
257 000

sdregna 257 000

1470060
Normala
220

1929
1986

1

>10ar

27803202025
1

1384000
1384000

1470060
11535

Antal inteckningar: 8 st, Summa: 6 000 000

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Foretradesordning 1
SEK 150 000

75/921 Beviljad
1975-05-07

Foretradesordning 4
SEK 300 000

94/4234 Beviljad
1994-03-28

Foretradesordning 7
SEK 2 000 000
12/21040 Beviljad
2012-12-05

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Foretradesordning 2
SEK 1100 000
87/3011 Beviljad
1987-02-17

Foretradesordning 5
SEK 200 000

98/9376 Beviljad
1998-12-11

Foretradesordning 8
SEK 500 000
12/21041 Beviljad
2012-12-05

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Foretradesordning 3
SEK 750 000
91/20880 Beviljad
1991-11-14

Foretradesordning 6
SEK 1 000 000
06/8729 Beviljad
2006-04-27

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2025-08-28

Inskrivningskontor

Lantmateriet,
fastighetsinskrivning

Kontor: Eksjo

ALDRE FORHALLANDE

179/3177, 187/3007, 177/375, 186/24108, 187/3008, 178/79, 186/24108, 187/3009, 186/12212, 187/3010, 187/3013, 187/3014, 191/20879, 175/4776, 097/1786,
A98/6760, A98/9426, 187/3012, 191/20881, 194/4235, 159/1078, 100/968, 199/3528, 199/3529, 001/2277, A12/18125, A12/21597

2025-08-29 13:06:45

Senaste dndring for fastigheten:

761 80 NORRTAUE

2019-02-27

Tel: 0771-636363

Sida2/4



VARA TORNUM 12:2

Inga avtalsrattigheter hittades.

Andamal Férhallande Typ Akt
TELE OPTOKABEL Last Ledningsratt 1470-2018/2.1

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Sammanlaggning 1986-11-12 1660-738 Fastighetsreglering 2000-01-27 1470-62
Fastighetsreglering 1998-09-18 1470-24 Ledningsrattsatgard 2018-06-29 1470-2018/2

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
11 535 kvm 11 535 kvm 0 kvm
1,15 ha 1,15 ha 0 ha

EJ AREALREDOVISAT VATTENOMRADE(AKT 1470-24)

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:
1 58,29 13,19 -609,32 909787,79

AKERSTEDTS VERKSTADS AB
Organisationsnummer: 556172-8030
Adress: BROHOLM
535 91 KVANUM

Akt: 86/13294 Beviljad
Inskrivningsdag: 1986-06-24
Fang: Kop 1986-05-13

Akt: 86/13294 Beviljad
Overlaten andel: 1/1
Ovr fang: 86/13383

Inga anteckningar hittades.

Planer

Namn (typ) Akt Senaste dndring Berdrd kommun
TORNUM 11:1 M.FL., KVANUMS TATORT (Detaljplan) 1470-P159 2023-08-10 Vara

Status: Géallande Beslutsdatum: 2010-03-29

Laga kraft: 2010-04-22 Genomférande: 2010-04-23 - 2015-04-22

Inga andelar i samfidllighet hittades.

Inga gemensamhetsanldggningar hittades.

2025-08-29 13:06:45 Sida3/4



VARA TORNUM 12:2

ENERGIDEKLARATION »

Energideklaration &r ej utférd/registrerad.

Rapporten hamtades 2025-08-29 13:06:45
Kdlla: Lantmditeriet, Skatteverket och InfoTrader

2025-08-29 13:06:45 Sida 4 /4



h1 LF Fastighetsformedling

FASTIGHETSUTDRAG

VARA RADJURET 4

Aktualitet fastighetsregistret: 2022-12-12 00:00:00

Objektidentitet: 909a6a69-6133-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lén: Kommun:

14, Vastra Gotaland 70, VARA

Ovriga noteringar:

Socken: Kvinum
Lantmaterikontor
LANTMATERIET, BOX 2234, 403 14 GOTEBORG Kontor: OL20 Tel: 0771-636363

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
R-KVANUM HJORTEN:4 1980-11-21 1660-106
R-KVANUM RADJURET:4 1984-11-14 1681-393
URSPRUNG

VARA TORNUM 6:27

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
C F Winroths vag 1 53530 Kvanum Kvdanum
Storgatan 11 53530 Kvanum Kvanum

Perpressa Fastigheter AB
Organisationsnummer: 559189-7631

Adress: STORGAT!?«_N 11
535 30 KVANUM
Akt: D-2019-00263514:1 Beviljad
Inskrivningsdag: 2019-06-10, Andel: 1/1
Fang: Kép 2019-05-28 Andel: 1/1
Fangeskod: 11
Akt: D-2019-00263514:1 Beviljad
Koépeskilling: 950 000 SEK

Avser hela fastigheten

Hyreshusenhet, lokaler, typkod 325

Beslutsar: 2025
Taxeringsid: 446725-1
Taxeringsvarde kr: 1965 000
Tax.enhet avser:

VARA RADJURET 4

Taxerade dgare

559189-7631

Perpressa Fastigheter AB

STORGATAN 11

535 30 KVANUM

Andel: 1/1

Juridisk form: Aktiebolag

2025-08-28 15:59:52 Sida1/4



Varderingsenheter

VARA RADJURET 4

Hyreshus lokal Hyreshus lokalmark

Skatteverkets id: 295813202025 Skatteverkets id: 295823202025
Virderingsenhetsnummer: 1 Virderingsenhetsnummer: 1
Tax.vdrde kr: 1 800 000 Tax.varde kr: 165 000
Tax.varde kr:(fére ev. just. siregna 1800 000 Tax.varde kr:(fore ev. just. sdregna 165 000
forh.) forh.)

Riktvirdeomrade: 1470060 Riktvirdeomrade: 1470060
Viérdear: 2006 Byggratt i kvm: 474
Arshyra kr: 600 000 Tillhér byggnad: 1

Under uppférande: Nej

Ligger pa tomt: 295823202025

Nybyggnadsar: 1974

Om eller nybyggnadsar: 2021

Tillhor byggnad: 1

Area total (kvm): 395

Antal inteckningar: 2 st, Summa: 1 873 000

Datapantbrev: Foretradesordning 1 Datapantbrev: Féretradesordning 2

Belopp: SEK 500 000 Belopp: SEK 1373000

Akt: 79/5754 Beviljad Akt: D-2020-00174422:1

Inskrivningsdag: 1979-06-20 Beviljad
Inskrivningsdag: 2020-05-04

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2025-08-27

Inskrivningskontor

Senaste dndring for fastigheten: 2020-05-12

Lantmateriet, Kontor: Eksjo 761 80 NORRTALIE Tel: 0771-636363

fastighetsinskrivning

ALDRE FORHALLANDE
179/5755, L74/262, 194/13838, 001/2117

Inga avtalsrattigheter hittades.

Inga rattigheter hittades.

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:

Avstyckning, 1974-01-10 16-KvJ-416
fastighetsreglering

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
1308 kvm 1308 kvm 0 kvm
0,13 ha 0,13 ha 0 ha

2025-08-28 15:59:52 Sida2/4



VARA RADJURET 4

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) iz
1. 58,3 13,18 -609,32 909787,78

SKARABORGS LANS SPARBANK Sparbanken Skaraborg AB (publ)
Organisationsnummer: 568400-4855 Namn p3 lagfart: SPARBANKEN SKARABORG AB
Adress: BOX 163 Organisationsnummer: 516401-0141
53222 SKARA Adress: BOX 163
Akt: 74/262 Beviljad 532 22 SKARA
Inskrivningsdag: Akt: 01/1687 Beviljad
Inskrivningsdag: 2001-03-08
Fang: Kép 1973-03-23 Andel: 1/1
Akt: 74/262 Beviljad Fang: Ovriga fangeshandlingar 2000-11-17 Andel:
Overlaten andel: 1/1 EvAl
Akt: 01/1687 Beviljad
Overlaten andel: 1/1

Inga anteckningar hittades.

Planer
Namn (typ) Akt Senaste dndring Berérd kommun
RADIURET 4, KVANUMS SAMHALLE (Detaljplan) 1660-P108 1991-02-01 Vara
Status: Géllande Beslutsdatum: 1989-01-25
Genomférande: 1989-02-22 - 1994-12-31
Namn (typ) Akt Senaste dndring Berdrd kommun
BJORNEN, HASTEN, RADJURET, VARGEN (Tomtindelning) 1660K-KVA4/1944 2023-04-27 Vara
Status: Géallande Beslutsdatum: 1948-06-28

Inga andelar i samfdllighet hittades.

Inga gemensamhetsanldggningar hittades.

2025-08-28 15:59:52 Sida3/4



BRUNNAR

Brunnsid:
Anvandning:

Vattenmingd I/h:
Koordinater:

Grundvattenanmarkning:

Brunnsid:
Anvandning:

Vattenmingd I/h:
Koordinater:

Grundvattenanmarkning:

920056275

Energibrunn (vdarme,
kyla)

2000
X=58,3 Y=13,18

920056262

Energibrunn (vdarme,
kyla)

2000
X=58,3 Y=13,18

ENERGIDEKLARATION

Energideklaration ar ej utférd/registrerad.

2025-08-28 15:59:52

VARA RADJURET 4

Borrdatum:
Totaldjup (m):

Grundvattenniva (m):

Borrdatum:
Totaldjup (m):

Grundvattenniva (m):

Rapporten hamtades 2025-08-28 15:59:52
Kdlla: Lantmateriet, Skatteverket och InfoTrader

2020-07-03
225

2020-07-02
225

Lige:

Grundvatten uppmitt:

Lage:

Grundvatten uppmatt:

»*

25 M SYDOST OM HUS.

2020-07-03

4 M SV OM HUS.

2020-07-02

Sida 4 /4



Erbjudande till dig som kdper eller saljer din bostad via
Lansforsakringar Fastighetsformedling och tecknar bolan* hos LF Skaraborg

0% ranta i
2 manader!

25% rabatt pa din boendeforsakring
J Med var boendeférsakring far du ett tryggt och ekonomiskt fordelaktigt skydd for ditt nya hem.
Rabatten galler under hela forsta aret hos LF Skaraborg.

3 manader kostnadsfritt bolaneskydd
J Vart bolaneskydd Bo kvar &r en forsakring som 6kar den ekonomiska tryggheten under perioder av
arbetsléshet, sjukdom eller om nagon forsakrad skulle ga bort.

*Erbjudandet gdller nya boldn med bindningstid pa minst I ar for dig som bor i Skaraborg och har haft ett formedlingsuppdrag (kép eller forsdljning) via
Lansférsdkringar Fastighetsférmedling. Gdller Guen om du képer ndsta bostad via annan méklare efter férsdljning med LFF. Efter den rdntefria perioden
gdller rdnta enligt 6uerenskommelse.

Rékneexempel bolan

Med ett lanebelopp pa 1 000 000 kronor, en rak amortering pa 50 dr, en rdnta pd 3,44 procent (snittrénta i december 2024 for tre-manaders bindningstid), autodebi-
tering och inrdknat uppldggningsauvgift 700 kronor samt denuntiationsaugift 750 kronor uppgdr den effektiva rantan till 3,5 procent. Den férsta manadsbetalningen
blir 4 534 kronor och totalt belopp att betala tillbaka uppgdr till 1 861 962 kronor. Antalet avbetalningar har da varit 600 stycken. Tank pd att om du har (6n i annan
valuta dn svenska kronor kan beloppet som ska dterbetalas paverkas av valutakursférdndringar.Krediten tillhandahalls av Lénsférsakringar Hypotek (publ), 106
50 Stockholm, organisationsnummer: 556244-1781. Fér att ldna behéuer du ha ett konto och internetbanken hos oss. Som sékerhet fér ldnet pantsdtts din bostad.

NYHET: NU MED HEMLARM

Fa koll och kontroll pa ditt hem.

I MANADEN
MED HEMLARM

Gor ditt hem bade tryggare och sakrare med Alf, var tilldggstjanst som
hjalper dig att upptécka inbrott, brand och vattenlackor i tid.

10% extra rabatt pa din hemforsakring hos LF nar du installerat Alf.
Besok LFskaraborg.se/alf for mer information.

Vid fragor ring garna oss pa kontoret i Varal
h1 LF Skaraborg 0512-797 270 | info@LFskaraborg.se | LFskaraborg.se



Juridisk information.

Fastighetsmaklarens roll

Fastighetsmaklaren &r en opartisk mellanman som

ska tillvarata bade saljarens och képarens intressen.
Uppdraget ska utféras omsorgsfullt och i enlighet med
fastighetsméaklarlagen och god fastighetsméaklarsed. De
uppgifter som méaklaren lamnar om fastigheten baseras
pé information fran saljaren samt officiell fastighets-
information och kontrolleras av maklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till det. Ansvaret for fel
ligger darfér normalt inte hos maklaren. Saljaren kan bli
ansvarig for fel enligt vad som anges nedan. Maklaren
har inte ndgon undersdkningsplikt men maklaren har
en skyldighet att upplysa kdparen om sadant som
maklaren har iakttagit eller annars kénner till eller med
hansyn till omstandigheterna har sarskild anledning

att misstanka om fastigheten och som kan antas ha
betydelse for en képare.

Vem ansvarar for fel i bostaden?
Utgangspunkten &r att fastigheten verlats i det skick
den &r i pa kontraktsdagen. Saljaren ansvarar for dolda
feli 10 ar enligt jordabalkens regler. Ett fel &r dolt om
det inte gick att upptacka vid en noggrann undersokning
innan kdpet och om fastigheten avviker fran vad som
foljer av avtalet eller vad en képare kan férvanta sig med
anledning av fastighetens alder och skick. Om képet rér
ett dldre hus maste man som képare alltsa ta i berdk-
ning att vissa delar och funktioner kan vara uttjanta och
i behov av utbyte eller renovering.

Koéparens undersokningsplikt

Képarens undersékningsplikt &r mycket l&ngtgaende och
en kopare ar skyldig att undersdka bostaden noggrant
innan kontrakt skrivs. I undersékningsplikten ingar att
koparen maste flytta pa skrymmande mébler och lyfta
pé& mattor for att undersoka ytskikten. Képaren bér vara
extra noggrann med att underséka kok och badrum efter
eventuella fuktskador. Aven andra utrymmen som kallare
och vind omfattas av képarens undersokningsplikt samt
aven fastighetens fasad, tak, skorsten och elinstalla-
tioner, varmeanlaggningar och brunnar fér vatten och
avlopp. Aven vattnets kvalitet omfattas av kdparens
undersokningsplikt. Koparen behover dven kontrollera
eventuell férekomst av radon i vatten, mark och byggnad.
Om képaren upptacker fel eller symtom pa fel eller

om fastigheten ar i sddant skick att fel kan misstéankas
skarps kraven pa kdparens undersékningsplikt. Aven
uppgifter som saljaren l[amnar om fastigheten kan
paverka undersékningsplikten. Om séljaren exempelvis
upplyser képaren om ett misstankt fel kan det utgéra

en varningssignal som bor féranleda en mer ingdende
undersékning fran képarens sida. Om séljaren istallet
lamnar en uttrycklig garanti eller utfastelse avseende
nagon del av fastigheten behdver képaren dock som
utgadngspunkt inte sarskilt underséka denna del, under
forutsattning att garantin eller utfastelsen inte ar for
allmant hallen.

Anlitande av besiktningsman

Om man som kopare inte har sarskild byggnadstek-
nisk kunskap sé& kan det vara en god idé att anlita en
besiktningsman eller annan sakkunnig for att fullgéra
sin undersokningsplikt. Detsamma galler om képaren
inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upp-
tackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av. Om kdparen anlitar en sakkunnig for att
besiktiga fastigheten &r det viktigt att vara observant
pa vilken omfattning den bestéallda besiktningen har.
Normalt omfattar inte en besiktning alla delar av
fastigheten. Exempelvis kan elinstallationer, rokgangar
samt vatten och avlopp falla utanfér besiktningens om-
fattning. Aven dessa delar omfattas dock av kdparens
undersokningsplikt och kdparen bér darfér undersdka
dem pé annat satt.

Saljarens upplysningsskyldighet

Saljaren har ingen generell upplysningsskyldighet.
Séljaren kan dock héllas ansvarig for sddana fel som sal-
jaren kant till och underlatit att upplysa om. Det géller
framforallt om saljarens uteblivna upplysning kan antas
ha inverkat pa kdpet och om felet &r sd pass vasentligt
att en kdpare borde ha kunnat rakna med att ha blivit
upplyst om detsamma. Det far antas ligga i séljarens
intresse att upplysa képaren om de fel eller symtom
som séljaren kanner till eller misstanker finns. Det som
redovisas av saljaren ar inte langre dolt och kan darfor

i normalfallet inte senare &beropas som fel av képaren.

Friskrivning

Parterna kan komma dverens om en annan ansvarsfor-
delning for fastighetens skick an den som féljer av lag.
Ett exempel pa detta ar nar saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffan-
de viss funktion. Det innebar att kdparen inte kan rikta
nagra ansprak mot séljaren avseende fel i de delar som
séljaren har friskrivit sig fran.

Saljaransvarsforsakring

Genom att teckna en saljaransvarsférsakring har salja-
ren mojlighet att begransa sin ekonomiska risk for dolda
fel i fastigheten. Képaren kan alltsa ha réatt till ersattning
for sddana fel fran forsakringen. En saljaransvarsfor-
sakring innebar darfor en trygghet for bade séljare och
kopare. Om séljaren har tecknat en saljaransvarsfor-
sakring via Lansforsakringar kan du som kopare gora en
skadeanmalan via https://www.lansfast.se/vara-tjans-
ter/lansdeklarerat-plus/

Reklamation till saljaren

Om koéparen vill aberopa att fastigheten &r felaktig ska
koparen meddela saljaren (reklamera) inom skalig tid
efter det att kdparen markt eller borde ha markt felet.
Om reklamation inte sker i ratt tid férlorar kdparen i
normalfallet sin ratt att &beropa felet.

Vad ingdr i kdpet?

Ibland uppstar fragan vad som ingar i képet. Enligt
jordabalken finns det tva typer av tillbehér som kan
ingd i kopet, fastighetstillbeh6r och byggnadstillbehér.
Fastighetstillbehor ar byggnader (exempelvis lekstugor
och vaxthus), ledningar, stangsel och andra anlaggning-
ar som har tillforts fastigheten for stadigvarande bruk.
Aven trad och andra vaxter anses ofta vara fastighetstill-
behor. Byggnadstillbehor kan exempelvis vara vitvaror,
badrumsinredning, spisflakt, persienner, hatthylla,
badkar, parabol, platsbyggda hyllor och torkskap.
Koparen och séljare kan alltid komma dverens om att
viss egendom ska eller inte ska ingd och d& &r det bra
om parterna klargor det i kopekontraktet.

Formkrav vid kép av fastighet

Det kravs ett skriftligt kopekontrakt som ar underskrivet
av bade képare och séljare for att ett kdp av fastighet
ska bli giltigt. Det innebar att en muntlig 6verenskom-
melse om att kopa eller sdlja inte &r bindande mellan
parterna. Nar parterna har skrivit under kdpekontraktet
kan inte ndgon av parterna &ngra képet om det inte finns
ett sarskilt atergangsvillkor i kontraktet.

Koéparens finansiering och boendekost-
nadskalkyl

Det ar viktigt att képaren har sin finansiering ordnad
innan kontraktet skrivs under. Om det inte finns n&got
villkor i kontraktet om finansiering kan képet inte aterga
och kdparen ar bunden av kdpet. Vanligtvis racker ett
skriftligt lanel6fte fran bank, men observera att ett
lanelofte endast &r giltigt om kdparens ekonomiska for-
utsattningar inte férandras. Prata garna med maklaren
om vilka férutsattningar du har for finansiering av ditt
koép. Ansvarig maklare erbjuder dig som ska kdpa bostad
en skriftlig berékning av dina personliga boendekostna-
der. Meddela maklaren om du dnskar en boendekost-
nadskalkyl.

Energideklaration

Enligt lag ska saljaren vid forsaljning av en fastighet se
till att det finns en uppréattad energideklaration som inte
ar aldre &n tio ar. Energideklarationen ska uppvisas for
spekulanter och en kopia av deklarationen ska ocksa
overlamnas till den slutligen képaren. Saljaren ska

aven ange uppgift om byggnadens energiprestanda vid
annonsering. Om energideklaration saknas kan Boverket
forelagga fastighetsagaren att uppréatta en sddan och
forelaggandet kan dven férenas med vite. Dessutom har
koparen ratt att, inom sex manader fran tilltradet, bestal-
la en energideklaration pa siljarens bekostnad.

Budgivning

Det ar saljaren som bestammer formerna fér bud-
givningen. Bud ar inte bindande for budgivaren och
saljaren kan sélja till vem saljaren vill, &ven om det inte
ar till det hogsta budet. Maklaren ar skyldig att framféra
alla bud och andra meddelanden som en spekulant

vill ha framférda till saljaren. Det géller fram till dess

att bostaden &r sald. Maklaren &r skyldigt att uppratta

en anbudsférteckning 6ver de bud som lamnas med
kontaktuppgifter till budgivarna samt eventuella villkor
for budet. Anbudsforteckningen lamnas ut till séljaren
och képaren nar méaklarens uppdrag ar slutfort, vilket
normalt &r pa tilltradesdagen. Annan budgivare an kopa-
ren har inte ratt att f& ta del av anbudsférteckningen.
Spekulanterna har inte ratt att fa information om vilka
bud som har lagts eller vilka villkor som har diskuterats
med andra spekulanter. De bud som redovisas pa www.
lansfast.se ar darfor inte nédvandigtvis samtliga lagda
bud, utan enbart de bud som séljaren har godkant for
redovisning.

Reklamation av maklartjansten

Om képare eller séljare vill reklamera méaklartjansten
ska detta ske inom skalig tid efter att kunden insett
eller borde ha insett de omstandigheter som ligger till
grund for reklamationen. Reklamationen/underrattelsen
om skadestandskrav kan éverlamnas, muntligen eller
skriftligen till maklaren eller till den adress som anges

i objektsbeskrivningen. Krav mot maklare preskriberas
normalt efter tio &r. Om ett skadestandskrav framstalls
till méklaren s& prévas detta i forsta hand av maklarens
ansvarsforsakringsbolag. Om kravstallaren inte ar nojd
med forsakringsbolagets beslut kan denne begara

att Fastighetsmarknadens reklamationsnamnd (FRN)
provar tvisten. Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen
(FMI), som utdvar tillsyn ver fastighetsmaklare, préva
om maklaren brustit i sina skyldigheter enligt lag. FMI
kan dock inte préva fragor om skadestand.

Kundkdnnedom

En fastighetsmaklare omfattas av lagar och regler for att
forhindra penningtvatt och finansiering av terrorism. Fér
att genomfora din bostadsaffar pa ett tryggt och sékert
satt behover fastighetsmaklaren en del uppgifter om ko-
paren for att kunna uppna kundkannedom. Det betyder
att fastighetsmaklaren kommer gora en identitetskon-
troll och &ven stélla fragor for att forst varfor koparen
vill kdpa bostaden samt hur kopet ska finansieras. Det
&r viktigt att handpenningen betalas in fran képaren av
bostaden och ingen annan.

Tillaggstjanster

Nedan foljer de tillaggstjanster som maklaren eller
maklarféretaget marknadsfér samt den eventuella
ersattning som méklaren kan erhalla vid formedling
av dessa tillaggstjanster. For fullstandig information
|4s pa lansfast.se/tillaggstjanster samt pa den lokala
bobutikens hemsida.

Hemnet Service HNS AB: Maklarféretaget kan erhalla
dels en administrationsersatt-ning om 600 kr, dels en
provisionsersattning.

Boneo AB: Vid férmedling av annonserbjudande kan
maklarféretaget erhalla formedlingsersattning om 50 %
av kostnaden for samtliga Boneo annonspaket, samt for
kostnaden for extra-tjansten Boost.

LFAB: Maklarforetaget kan erhalla 700 kr per formedlad
forsakring.

Lansforsakringsgruppen: Genom samarbete med lans-
férsakringsgruppen erbjuds vara kunder konkurrens-
kraftiga bank- och forsakringstjanster. Maklaren hjalper
garna till med en kontakt till det lokala lansférsakrings-
bolaget och far ingen erséttning for denna férmedling.

Behandling av personuppgifter
Personuppgifter behandlas i enlighet med vad som
framgar av LF Fastighetsférmedlings personuppgiftspo-
licy, www.lansfast.se/integritetspolicy.
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