Storgatan 70A,
Herrljunga

Lansforsakringar
h1 Fastighetsformedling






Centralt belagen fastighet
med 3 lagenheter

Nu ges majligheten att forvarva denna trevliga och gedigna hyresfastighet med 3 st lagenheter
i centrala Herrljunga. Bygganden ar uppford 1902 och har l6pande underhallits under aren.
Entréplanet inrymmer en representativ ldgenhet om 5 rum och kok fordelade pa 135 kvm.
Mojlighet finns for en ny dgare att bosatta sig i denna lagenhet da nuvarande hyresgast flyttar
inom kort. Detta innebar en fantastik méjlighet att fa ett mycket kostnadseffektivt boende med
ett centralt lage. Pa 6vre plan finner vi tva lagenheter, om vardera 2 rum och kok. Uppvarmning
via bergvarme.

Den totala hyresintékten uppgar till 324 444 kr/ar. Driftskostnaderna uppgar till 79 037 kr/ar.
Parkeringsplatser finns pa innergarden. Lattskott tradgard.
Storgatan 70 ligger endast en kort promenad fran mataffar, service och jarnvagsstation.

Lagenhet 1:

5 rum och kék, boarea 135 kvm. Ljus och luftig ldgenhet med harligt ljusinslépp och generds
takhojd. Genomgaende mycket god standard. Valkomnande entréhall, rymligt vardagsrum som
leder vidare till tvd rum som antingen kan nyttas som sovrum alternativt kontor eller TV-rum.
Trivsamt, stort kok med matplats. Tva sovrum. Badrum, gasttoalett och tvéttstuga.
Hyresintakt 14 175 kr/man.

Lagenhet 2:

2 rum och kok, boarea 74 kvm.
Hyresintakt: 6 901 kr/man
Entréhall, kok, tva rum och badrum.

Lagenhet 3:

2 rum och kok, boarea 51 kvm.
Hyresintakt: 5 961 kr/man.
Entréhall, kok, tva rum och badrum.
Fiberanslutning finns.

T hyrornaingar varme, vatten och sophamtning.

Mojlighet finns att forvarva fastigheten genom bolagséverlatelse.

Snabba fakta
Utgangspris: 3 400 000 kr Boendeform: Friliggande villa. Friképt
Adress: Storgatan 70A Maklare: Therese Haggsjo, 0706-64 45 38,

Boarea: 261 m? therese.haggsjo@lansfast.se

Tomtarea: 1 324 kvm



Om bostaden

Lagenhet 1

Boarea: 135 kvm
Hyresintakt: 14 175 kr/man
Representativ lagenhet om 5 rum och kok.

Entréhall.

Trivsamt, ljust och vélutrustat kok.

Luftigt vardagsrum med fint jusinslapp. I anslutning till vardagsrummet finns tva rum som kan
nyttjas som sovrum, kontor eller TV-rum.

2 sovrum.

WC med toalett och tvattstall.

Badrum utrustat med dusch, toalett och tvéttstall.

Tvattstuga utrustad med tvattmaskin och torktumlare.

Lagenhet 2

Boarea: 74 kvm.
Hyresintakt: 6 901 kr/man

Lagenhet om 2 rum och kok, belagen pa vaning 2.
Entréhall, kok, tva rum och badrum.

Lagenhet 3

Boarea: 51 kvm.
Hyresintdkt: 5 961 kr/man

Lagenhet om 2 rum och kok, belagen pa vaning 2.
Entréhall, kok, tva rum och badrum.
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Viss auuikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.










Fastighetskarta

Med bank,
forsakring och
fastighetsformedling
under samma tak
far du ut mesta
mojliga av din
bostadsaffar

Du kan s"’:ﬂ'a 7933 kr*




Fakta om bostaden

Allmant

Fastighetsbeteckning: Mimer 18

Adress: Storgatan 70A, 52431 Herrljunga
Kommun: Herrljunga

Boendeform: Friliggande villa. Frikopt

Byggnad
Byggnadstyp: 1 %2 plan
Byggar: 1902.

Boarea: 261 m?

Areakalla: Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

Allman information om area: Areauppgiften kan av olika

skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av

betydelse for kdpet bor darfor vidta en uppmétning fére

kopet.

Grund: Torpargrund
Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Fasad: Tapanel

Tak: Takpannor

Utvandigt platarbete: Plat
Fonster: 2-glas
Uppvarmning: Bergvarme
Renovering: 2012 - Totalrenoverat mindre lagenheten.
Installerat fiber i hela huset.

2016 - Huset ommalat utvandigt.
2023 - Nya ytskikt m.m. i den stora ldgenheten.

TV & Internet:
Internet: Fiberanslutning

Tomt/tradgard
Lattskott tomt.

Energideklaration

Energideklaration: Energideklaration ar bestalld
Allméant om fastigheten

Tomtarea: 1 324 kvm

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten och avlopp.
Parkering: Goda parkeringsytor erbjuds pa tomten.
Servitut och andra rattigheter

Réttigheter forman:
Férman: Officialservitut Vag, 1466-453.1

Planbestammelser: Detaljplan (2005-01-26)

Ekonomi

Utgangspris: 3 400 000 kr

Typkod: 320, Hyreshusenhet, bostader
Taxeringsvarde: 1715 000 kr
Taxeringsvarde for byggnad: 1 324 000 kr
Taxeringsvarde for mark: 391 000 kr
Taxingsar: 2022

Pantbrev: 7 st om totalt 2 336 000 kr

Driftskostnad

Summa driftskostnad: 79 037 kr/ar.
Driftskostnaden fordelas enligt nedan:
EL: 48 443 kr/ar.

Vatten och avlopp: 10 420 kr/ar.
Renhallning: 7 700 kr/ar.

Forsakring: 12 474 kr/ar.

Utover detta tillkommer en kostnad for fastighetsskatt/
avgift 5145 kr (84 182 kr)

Elforbrukning: 24 692 kWh/ar
Boendekostnadskalkyl

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska kopa bostad en
skriftlig berakning av dina personliga boendekostnader.
Meddela maklaren om du 6nskar en
boendekostnadskalkyl.



Fragelista kommersiella fastigheter

Vilken fastighet géller det:
Storgatan 70A

Nar férvdrvades fastigheten:
Augusti 2022

Nar dr byggnaden uppford:
1902

Finns erforderliga bygglov:
Ja, sa vitt vi vet

Har energideklaration gjorts:
Nej, utfors vid behow.

Har OVK-besiktning utférts:
Ja

Ar fastigheten registrerad fér mervirdesskatt:
Nej

Finns det nagra avtal avseende teknisk eller teknisk férvaltning:
Nej (Inte 100% vad detta betyder)

Finns det skriftliga hyresavtal avseende samtliga ligenheter/lokaler:
Ja

Har férhandlingsordning triffats med Hyresgastfdreningen:
Nej

Har ny- till- eller ombyggnad skett pa fastigheten och i sa fall nér:
Inte under vart agande

Har det skett férbéttringsarbeten och eller reparationer pa fastigheten och i sa fall nar:
2012 Totalrenoverat mindre lagenheten
Installerat fiber i hela huset
2016 Huset ormmalat utvandigt
2023 Nya ytskikt m.m. i den stora lagenheten

Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i drénering och
fuktisolering eller fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i byggnaden:
Nej



Har du observerat eller haft anledning att misstinka brister eller fel i det invandiga eller
utvdndiga el-, vatten- eller avloppssystemet:
Nej

Om avloppet pa fastigheten dr enskilt - har tillstand beviljats av kommunen och i sa fall nér:
Inte enskilt

Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenmdngden nagon gang varit otillrdcklig:
Kommunalt vatten

Har du observerat eller haft anledning att misstdnka att brister forekommer i
virmeisoleringen i golv, viggar eller tak:

Nej

Har du observerat eller haft anledning att misstinka sattningsskador i byggnaden eller
marksadttning, sprickforekomst i skorstensstocken eller grundmuren:

MNej

Har féretradare for myndighet gjort papekanden eller utfardat féreldgganden:
MNej

Har du observerat andra fel i fastigheten som en képare bér upplysas om:
Nej

Ort och datum

Signatur och namnfortydligande



Juridisk information

Fastighetsmaklarens roll

Fastighetsméaklarens uppgift &r att vara en opartisk mellanman
som ska tillvarata bade séljarens och képarens intresse. Uppdra-
get ska utforas omsorgsfullt och i enlighet med fastighetsmak-
larlagen och god fastighetsmaklarsed.

De uppgifter som méklaren lamnar om fastigheten baseras
huvudsakligen pa information fran saljaren samt officiell fastig-
hetsinformation och kontrolleras av maklaren endast om om-
standigheterna ger anledning till det. Ansvaret for eventuella fel
och brister ligger darfér normalt inte hos maklaren. Saljaren kan
daremot bli ansvarig for fel enligt vad som anges nedan. Maklaren
har inte heller ndgon undersokningsplikt i vanlig mening. Daremot
har maklaren en skyldighet att upplysa képaren om sadant som
maklaren har iakttagit eller annars kanner till eller med hansyn
till omstandigheterna har sarskild anledning att misstanka om
fastigheten och som kan antas ha betydelse for en kopare.

Utgangspunkt for ansvarsfordelning vid
overlatelse av fastighet

I jordabalkens fjarde kapitel finns bland annat regler om feli
fastighet. Utgangspunkten &r att fastigheten ska stdmma éver-
ens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet med
hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.

Fastigheten Gverlats i det skick den befinner sig i pa kontrakts-
dagen om inte parterna avtalat om annat. For sadana fel eller
skador som képaren haft mojlighet att upptéacka eller haft an-
ledning att rakna med kan sdljaren inte hallas ansvarig. Séljaren
ansvarar dock for dolda fel, det vill séga sddana fel som koparen
inte borde ha upptéackt. Saljarens ansvar for dolda fel i fastighe-
ten galler i tio ar.

Koparens undersokningsplikt

Séljaren kan inte hallas ansvarig for sadana fel eller skador
som var méjliga for koparen att upptacka innan kopet. Kraven
pa koparens undersokning ar ldngtgdende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Aven vindsutrym-
men, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen maste
inspekteras.

Sérskild uppmarksamhet bor dgnas at eventuella fuktskador
(speciellt i kallare och pa vinden), rétskador, skador pa vatten-
och avloppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur
samt skorstensstock. Om képaren upptéacker fel eller symtom
pa fel eller om fastigheten Gverlag ar i sadant skick att fel kan
misstankas skarps kraven pa koparens undersékningsplikt.
Aven uppgifter som séljaren l&mnar om fastigheten kan paverka
undersokningsplikten. Om séljaren exempelvis upplyser kdparen
om ett missténkt fel kan det utgora en varningssignal som bor
féranleda en mer ingdende undersokning fran koparens sida.
Om sdljaren istallet lamnar en uttrycklig garanti eller utfastelse
avseende nagon del av fastigheten behéver koparen dock som
utgangspunkt inte sarskilt undersoka denna del, under forutsatt-
ning att garantin eller utfastelsen inte ar for allmant hallen.

Koparen bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for fel
och brister som koparen borde ha raknat med eller "forvéantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvand-
ning. Om kopet ror ett dldre hus maste képaren saledes ta i
berdkning att vissa delar och funktioner kan vara uttjanta och
behov i utbyte eller atminstone renovering.

Anlitande av besiktningsman

Om man som kdpare inte har sérskild byggnadsteknisk kunskap
sa kan det vara en god idé att anlita en besiktningsman eller an-
nan sakkunnig for att fullgora sin undersékningsplikt. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och
da upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma
betydelsen av.

Om képaren anlitar en sakkunnig for att besiktiga fastigheten ar
det viktigt att vara observant pa vilken omfattning den bestéllda
besiktningen har. Normalt omfattar inte en besiktning alla delar
av fastigheten. Exempelvis kan elinstallationer, rékgangar samt
vatten och avlopp falla utanfér besiktningens omfattning. Aven
dessa delar omfattas dock av kdparens undersékningsplikt och
koparen bor darfor undersoka dem pa annat satt.

Saljarens upplysningsskyldighet

Séljaren har ingen generell upplysningsskyldighet. Under vissa
omstandigheter kan dock saljaren hallas ansvarig for sadana fel
som séljaren kant till och underlatit att upplysa om. Sddant an-
svar kan framférallt uppkomma om omsténdigheterna ar sddana
att saljaren maste forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett
visst férhallande och séljaren vidare inser att forhallandet kan
vara avgorande for képarens kopbeslut. Saljaren far med andra
ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett

visst forhallande.

Overlag ligger det ocks i séljarens intresse att upplysa képaren
om de fel eller symtom som han eller hon kanner till eller
misstanker finns. Det som redovisas av saljaren ar inte langre
dolt och kan darfor i normalfallet inte senare aberopas som fel
av koparen.

Friskrivning

Nar det galler ansvaret for fastighetens skick sa rader avtalsfri-
het och parterna kan darfér alltid avtala om en annan ansvars-
fordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar
nar saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick,
generellt eller betraffande viss funktion.

Sdljaransvarsforsakring

Genom att teckna en séljaransvarsforsakring har saljaren méjlig-
het att begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten.
Koparen kan alltsa ha ratt till erséattning for sadana fel fran for-
sakringen. En sdljaransvarsforsakring innebar darfor en trygghet
for bade saljare och kopare.

Reklamation till siljaren

Om képaren vill dberopa att fastigheten &r felaktig ska koparen
meddela séljaren (reklamera) inom skalig tid efter det att képa-
ren markt eller borde ha markt felet. Om reklamation inte sker i
ratt tid forlorar képaren i normalfallet sin ratt att dberopa felet.

Vilken egendom ingar i kopet?

I samband med forséljning av en fastighet uppstar ibland fragor
om vilken egendom som ingar i kopet. Normalt sett finns det tva
typer av tillbehor som kan ingd i kdpet, fastighetstillbehor och
byggnadstillbehor.

Fastighetstillbehor ar byggnader (exempelvis boningshus, lek-
stugor och vaxthus), ledningar, stangsel och andra anldggningar



som har anbragts inom fastigheten for stadigvarande bruk.
Aven trad och andra véxter anses ofta vara fastighetstillbehér.

Byggnadstillbehor &r viss egendom som finns i och pa en bygg-
nad. For att ett foremal ska ses som ett byggnadstillbehér maste
byggnaden ha blivit "forsedd" med féremalet och féremalet vara
agnat till stadigvarande bruk for byggnaden. Exempel pa sadan
egendom som i regel féljer med byggnaden é&r spis, spisflakt,
kyloch frys, tvattmaskin, platsbyggda hyllor och toalett- och
badrumsinredning.

Det finns alltid mojlighet for séljaren och kdparen att komma
dverens om att viss egendom ska ingd eller inte ska ingd i ett
kop. Vid osdkerhet om vilken egendom som ska inga i képet bor
parterna klargora detta innan kpekontraktet undertecknas.

Fri provningsratt och formkrav vid dverlatelse

Séljaren har alltid sa kallad fri provningsratt, vilket innebér att
denne inte behdver salja till den som har lagt det hogsta budet.
Ett kop av en fastighet blir inte heller bindande forran kopare och
saljare har undertecknat ett kdpekontrakt. Det innebar att ett
anbud eller ett muntligt eller skriftligt [6fte att salja eller kdpa
inte ar bindande for varken kopare eller séljare. Om nagon spe-
kulant ldmnar bud efter avslutad budgivning men innan kdpekon-
traktet undertecknats, ar maklaren skyldig att framféra detta
bud till séljaren, som far ta stallning till om budet ska beaktas.

Koparens finansiering och boendekostnadskalkyl

Det ar viktigt att koparen har finansiella mojligheter att fullfélja
kopet. Vanligtvis racker ett skriftligt lanelofte fran bank, men
observera att ett l[aneléfte i princip alltid &r villkorat av att kpa-
rens ekonomiska forutsattningar inte férandras. Om koparens
situation férandras kan banken normalt sett aterkalla l[anel6ftet.
Ett annat vanligt villkor for l[aneloftet ar att koparen ska salja sin
nuvarande bostad. Prata garna med maklaren om vilka forutsatt-
ningar du har for finansiering av ditt kop.

Ansvarig maklare erbjuder dig som ska kdpa bostad en skriftlig
berdkning av dina personliga boendekostnader. Meddela makla-
ren om du 6nskar en boendekostnadskalkyl.

Energideklaration

Enligt lagen om energideklaration for byggnader ska saljaren vid
forséljning av ett hus se till att det finns en upprattad energi-
deklaration som inte ar aldre &n tio ar. Energideklarationen ska
uppvisas for spekulanter och en kopia av deklarationen ska ocksa
éverlamnas till den slutligen koparen. Séljaren ska aven ange
uppgift om byggnadens energiprestanda vid annonsering. Om
energideklaration saknas kan Boverket férelagga fastighetsaga-
ren att upprétta en sadan och foreldggandet kan aven forenas
med vite. Dessutom har kdparen rétt att, inom sex manader fran
tilltradet, bestélla en energideklaration pa saljarens bekostnad.

Budgivning

Det finns inga i lag bestdémda regler for hur en budgivning ska
ga till. Det ar darfor séljaren som, i samrad med maklaren,
bestdammer formerna for budgivningen. Maklarna pa Lansfor-
sakringar Fastighetsformedling verkar for att budgivningen
ska vara oppen och tydlig sa att spekulanterna ska fa insyn i
budgivningsprocessen.

Maklaren ar skyldig att framfora alla bud och andra meddelan-
den som en spekulant vill ha framforda till saljaren. Enligt fast-
ighetsmaklarlagen ska maklaren ocksa uppratta en forteckning
over de bud som lamnas med angivande av budgivarens namn,
kontaktuppgifter, det belopp som bjudits, tidpunkt for nar budet
[@mnades samt eventuella villkor for budet. Anbudsforteckning-
en [@mnas ut till sdljaren och koparen nar maklarens uppdrag &r
slutfort, vilket normalt ar pa tilltradesdagen. Annan budgivare an
kdparen har inte ratt att fa ta del av anbudsforteckningen, utan
har endast rétt att fa information om att bostaden har salts till
nagon annan. Maklaren ar inte heller skyldig att i 6vrigt tala om
for spekulanterna vilka bud som har lagts eller vilka villkor som
har diskuterats med andra spekulanter. De bud som redovisas pa
www.lansfast.se ar darfér inte nddvandigtvis samtliga lagda bud,
utan enbart de bud som saljaren har godkant for redovisning.

Reklamation av maklartjansten

Om kopare eller saljare anser att maklaren har begatt ett fel som
orsakat en ekonomisk skada ska reklamation ske inom skalig tid
efter att kunden insett eller borde ha insett de omstandigheter
som ligger till grund for reklamationen. Reklamation/under-
rattelse om skadestandskrav kan dverlamnas, muntligen eller
skriftligen, direkt till maklaren eller till den adress som anges i
objektsbeskrivningen. Krav mot maklare preskriberas normalt
efter tio ar.

Om ett skadestandskrav framstalls till méaklaren sa provas detta
i forsta hand av maklarens forsakringsbolag inom ramen fér
maklarens ansvarsforsakring. Om kravstallaren inte ar néjd med
forsakringsbolagets beslut kan denne begara att Fastighets-
marknadens reklamationsnamnd (FRN) provar tvisten.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utévar
tillsyn 6ver fastighetsmaklare, préva om maklaren brustit i sina
skyldigheter. FMI kan dock inte préva fragor om skadestand.
Behandling av personuppgifter

Personuppgifter behandlas i enlighet med vad som framgar av
Lansforsakringar Fastighetsformedlings personuppgiftspolicy.

Lar mer pa www.lansfast.se/integritetspolicy.



Varatillaggstjianster

Lansfarsdkringar Fastighetsfrmedling erbjuder skriddarsydda lGsningar med produkter och tjdnster fran
viara samarbets partners. Medan redovisas vara tilldggstjinster och deneventuella ersittning som madklaren
kan erhalla vid formedling av dessa tilligegstjidnster.

Hemnet

Hemnet dr Sveriges stérsta bostadssajt. Den som sdljer via Lansfarsdkringar Fastighetsférmedling erbjuds
mdjlighet att marknadsféra sin bostad pa Hemnet. Vid formedling av annonserbjudande fran Hemnet
Service HMS AB kan Miklarféretaget erhalla upp till 1450 kronor. Ersidttningen motsearar 50 % awv
annonspriset.

Linsdeklarerat Plus (LD+)

Genom Linsfarsdkringar Sak AB erbjuds den som siljer en fastighet via Linsférsdkringar
Fastighetsformedling att teckna en sdljaransvarsférsdkring. Mar bostaden du ar intresserad av ar markt med
symbolen LD + betyder det att den &r forbesiktigad och att séljaren kommer att teckna farsdkringen. Vid
formedling av siljaransvarsforsikringen erhaller Maklarfaretaget 700 kr per farmedlad forsidkring.

Linsforsdkringsgruppen

Genom vart samarbete med dvriga ldnsfarsdkringsgruppen kan vi erbjuda vara kunder konkurrenskraftiga
bank- och farsikringstjd nster. Miklaren hjilper dig gdrna med en kontakt till ditt lokala
ldansfirsidkringsbolag. Maklaren erhaller ingen ersidttning for formedling av bank- eller forsikringstjdnster.

Lokala tilliggstjanster

Fér att kunna erbjuda en sa bra midklartjinst som majligt samarbetar vi med att antal utvalda partners.

Hemnet

Vill du annonsera din bostad pad Hemnet.se 53 kostar det 600-2 900 kr, en avgift som Hemnet Service
HM5 AB fakturerar dig som séljare.

Larm
Lansférsdkringars egna larmsystem.

Esoft
Alla véra bostader fotograferas utav
professionella fotografer.

Besiktning & Energideklaration
Utférs av godkdnda besiktningsméan.



Therese Haggsjo

Ansvarig maklare

Fastighetsmaklare
0706-64 45 38
therese.haggsjo@lansfast.se




Vi skapar trygga bostads-
affarer genom livet.

Vi ar stolta dver att tillhora en kunddgd organisation och ar glada dver att ha haft den hogsta
kundnéjdheten i fastighetsmaklarbranschen sju av tio ar (2016-2022) enligt SKI (Svenskt
Kvalitetsindex). Med Lansforsakringars grundmurade varumarke inom bank och forséakring i
ryggen kan vi erbjuda en heltdckande fastighetsformedling dér vi féljer med kunden genom hela
affaren - fran laneloftet till det forsakrade boendet. Sjalvklart med radgivning langs hela vagen.
Med kunskap och goda relationer ar vi bast pa det vi gor; att skapa trygga

bostadsaffarer genom livet.

Lansforsakringar Fastighetsformedling
Herrljunga

Storgatan 50, 524 30 Herrljunga
070-6644538, herrljunga@lansfast.se
lansfast.se/herrljunga

Lansforséikringar
h1 Fastighetsfﬁrnged]ing



