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Objektsbeskrivning
Lesjofors - Bergslagsgatan 27, 29, 31

s !:

Hyreshus med bra lage i Lesjéfors! Fn &r 5 st lagenheter uthyrda. Bergvdrme/olja!

Pris 975 000 kr
Hyresintakter 357 739 kr/ar
Objekttyp Hyresfastighet

Areal 2220 m?
Fastighetsbeteckning Filipstad Lesjofors 3:20

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Tillfalle att forvarva ett hyreshus med bra lage i Lesjofors! 16 lagenheter varav 5 st ar
uthyrda. Det finns aven 3 st garage som ar uthyrda. Bergvarme/olja.
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Lesjofors ligger ca 4 mil norr om Filipstad. | Lesjofors finns bl a mataffarer, skola F-9 och
i skolans lokaler ryms aven forskola, folktandvard och bibliotek. Har finns aven sporthall
och pa Lejsjofors idrottsplats "Stalvallen" finns fotbolls- och bandyplan. Lesjtfors &r
kand som en stor bandymetropol! Det finns aven en fin trollstig!
God busskommunikation med Filipstad, det gar aven pa helgerna (vid férbestallning
senast tre timmar fore avgang).

Adress Bergslagsgatan 27, 29, 31, 682 60 LESJOFORS

Tomt 2 220 m?, frikopt

Bruksarea Totalt 325 m?, fordelat pa:

Planbestammelser
Pantbrev

Ovrigt

Bostader 325 m* Garage
Stadsplan: Bergslagsgatan. 1965-07-16 akt 17-LES-80
6 st, totalt 884 125 kr

Saljaren forbehaller sig fri provningsratt.

Finansiering: Spekulant bor ha sin finansiering klar innan bud avges till Skogs- &
villamaklaren i annat fall skall férbehall uppges.

Fastigheten saljes med friskrivning for eventuella fel och brister. Saljaren ar dock skyldig
att redovisa de fel och brister som de kanner till.

OBS! Denna beskrivning ar avsedd att underlatta for kdparen att bilda sig en uppfattning
om fastigheten, men kan ej betraktas som en varudeklaration. Képaren bér noggrant
kontrollera alla detaljer och fullgéra sin lagenliga undersoékningsplikt.

Koparen kan fa uppgifter/hjalp av maklaren om olika kontrollstationer vad galler
myndigheter. Fastighetsbeskrivningen grundar sig pa séljarens och olika myndigheters
uppgifter angaende fastigheten och kan kontrolleras med dem. Uppgifterna i
objektbeskrivningen harrér dock huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till detta. For andrade
forutsattningar som ej kunnat férutses ansvaras ej.

NYCKELTAL OCH EKONOMI

Saljarens prisforslag
Avkastningskrav

975000 kr  Taxeringsvarde 1926 000 kr
4 %  Pris/Taxeringsvarde (K/T) 0,51

Pantbrev 6 st, totalt 884 125 kr. Kostnad fér nya pantbrev och lagfart tillkommer.
TAXERING
Typkod 321, Hyreshusenhet, bostader och lokaler

Taxeringsar

Taxeringsvarde

CK-005378

2022

Totalt 1 926 000 kr, fordelat pa bostadsmark 428 000 kr, bostader 1 482 000 kr, lokaler 4

Sida2av5

Skogs & Villa Maklaren
Gusselhyttan 459
711 93 Lindesberg

Telefon: 0581-504 80 Org.nr: 730611-6612
www.skovi.se
info@skovi.se



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

SKOGS

maklaren

VILLA

000 kr, lokalmark 12 000 kr

BYGGNADER

Hyreshus

Beskrivning

Byggnadstyp
Byggar

Fasad
Grundlaggning
Fonster

Tak
Uppvarmning
Vaning/hiss

Byggnad ovrigt

Vatten & aviopp

CK-005378

Hyreshus inrymmande 16 lagenheter, varav 8 st 2:0r pa ca 55 kvm samt 4 st 3:or pa ca
90 kvm samt 4 st 1,5:0r ca 35 kvm, varav 2 st pa vindsvaningen. Lagenheterna pa
vindsvaningen har ej dusch. Dusch och bastu finns i kallaren.

For narvarande ar 5 lagenheter uthyrda:

* 1 st 3:a ca 90 kvm, hyra 7111 kr/man.

** 1 st 3rok, 90 kvm, hyra 6321 kr/man.

* 1 st 2:a, ca 55 kvm hyra 5390 kr/man from 1/6 2025.

* 1 st 2:a, ca 55 kvm, hyra 4898 kr/man.

* 1 st 1,5 rok, ca 35 kvm, hyra 4740 kr/man.

Alla har egna elabonnemang. Hyresgasterna hyr med inkl varme och vatten.

En 1;a ar i behov av renovering. Golvet ar trasigt pga vattenskada. Lagenheten ligger pa
bottenvaningen.

3 st garage som ar uthyrda for 450 kr/man.
2 plan med kallare

1950

Puts

Kallare

Aldre tvaglasfonster

Betongpannor

Tva bergvarmepumpar samt oliepanna

Hiss saknas.

Nyligen har varmesystemet optimerats med nya styrkort, varmepatroner mm.
Ingen OVK-besiktning ar utférd pa senare ar

Kommunalt vatten och avlopp
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 0 Fastighetsel 303 756 Vatten/avlopp 80 222
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/snd 0
Sotning 0 Forsakring 15000 Tv-anlaggning 0
Forvaltning 0 Fastighetsskotsel 0 Periodiskt underhall 0
Lopande underhall 0 Ovrigt 0

Summa arskostnad 398 978

Utéver summa éarskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift/skatt 5 890 kr.

Kommentar VA: Under denna post ingar aven sophamtningen.
50A séakring.
EL: Fast kostnad ca 114 000 kr/ar. Rorlig kostnad ca 189 756 kr/ar
Momsregistrerad Nej
Elférbrukning 119 171 kWh/ar
Nétbolag Ellevio
Elleverantor Switch Nordic Green Ab
Forsakring Fullvarde i IF
NUVARANDE AGARE

Sparreholms Fastigheter AB

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Christina Kemperyd
Regq. fastighetsméklare
070-332 18 21

christina@skovi.se
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Fastighetskarta
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