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Objektsbeskrivning
Stidsvig/Blasinge - Blasingehagevagen 5624A

Pris 3 900 000 kr som utgangspris
Hyresintékter 446 244 kr/ar

Objekttyp Bostadsfastighet

Areal 3092 m?
Fastighetsbeteckning Klippan Stidsvig 1:77

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Valkommen till denna majlighet att investera i en vackert grénskande belagen fastighet!
Har erbjuds tva bra hyreshus som inte bara har en attraktiv beldgenhet, utan ocksa en
stabil hyresintékt pa 446 244 kronor per ar. Den rymliga tomten pa 3 092 kvm ger er
bade plats och potential for framtida utveckling.

Det stora huset, som renoverades till stora delar 2018, rymmer tre lagenheter. Delar av
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Adress

Tomt

Bilplats

Bruksarea

Areakailla

Pantbrev

stammarna ar renoverade men ej taket. Uppvarmningssystem i det stora huset via Nibe
panna samt pelletsanlaggning.

Har finner ni en mysig 1:a pa 40 kvm och en rymlig 2:a pa 85 kvm pa bottenvaningen,
perfekt for den som soker ett bekvadmt boende. Pa ovanvaningen vantar en stor och ljus
4:a pa hela 135 kvm, komplett med balkong dar ni kan njuta av den underbara utsikten
over den gronskande omgivningen. Kallaren erbjuder praktiska forrad for de boende,
samt pannrum och el, vilket ger en smidig och funktionell I6sning for fastigheten.

Den mindre hyresfastigheten ar ett separat belaget hus pa ca 100 kvm med en harlig
uteplats som vetter mot den naturskdna omgivningen. Har kan hyresgasterna njuta av
lugnet och naturens skénhet direkt utanfér dorren. En fristdende aldre del av en byggnad
renoverades samt byggdes till med en ny bostadsdel 2017-2019 och slutbesked finns.
Uppvarmning av Luft/luftvarmepump.

Dessutom finns det stora majligheter for ytterligare byggnation pa tomten, vilket 6ppnar
upp for framtida investeringar och utveckling. Samtliga fyra lagenheter ar uthyrda, vilket
innebar en stabil och trygg avkastning fran dag ett. Stor bilparkering finns. Fastigheten
gar att kdpas i bolagsform eller enbart sjalva fasigheten utan bolag.

Missa inte chansen att 4ga denna gronskande fastighet — kontakta oss idag for mer
information och for att boka en visning!

Blasingehagevagen 5624A, 26494 Klippan

3 092 m?, frikdpt. Stor harlig tomt med utsikt dver en gronskande sluttning ner mot
skogen.

Flera bilplatser till de boende framfor huset pa garden.
Totalt 360 m?, fordelat pa:

4 Bostader 360 m?

Enligt séljarens information

10 st, totalt 2 737 500 kr

NYCKELTAL OCH EKONOMI

Saljarens prisforslag 3900 000 kr  Taxeringsvarde 1882 000 kr
Bruttointakter 444 936 kr  Driftskostnader -177 000 kr
Driftnetto 267 936 kr  Avkastningskrav 7%
Direktavkastning eget kapital 6,87 %  Avkastningsvarde 3 827 657 kr
Pris/Taxeringsvarde (K/T) 2,07

Pantbrev 10 st, totalt 2 737 500 kr. Kostnad for nya pantbrev och lagfart tillkommer.

TAXERING

Typkod 320, Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader
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Taxeringsar

Taxeringsvérde

2023

Totalt 1 882 000 kr, fordelat pa bostadsmark 1 882 000 kr

BYGGNADER

Byggnad 1

Beskrivning Hyresfastighet med 3 lagenheter.
Byggnadstyp 2-plans flerfamiljshus med tre lagenheter.
Byggar 1945

Fasad Puts

Stomme Tegel/puts

Grundlaggning Kallare

Bjalklag Tra

Fonster Isolerglas

Tak Plattak pa aldre papptak.

Uppvarmning
Ventilation
Vaning/hiss

Renoveringar

Vatten & aviopp

INTERIOR

Boarea

Byggnad 2

Beskrivning

Byggnadstyp
Byggar
Fasad

NA3764

Vattenburet system, pelletspanna
Sjalvdrag

Hiss saknas.

Fastigheten renoverades delvis 2018 - aven stammarna men bl.a. ej taket. El separerad
for varje lagenhet. Dragit om avlopp fran kok i lagenhet pa andra vaningen. Installerat
varmeflyttare och franluftsflakt. Installerat en franluftsflakt i det lilla huset 2024

Kommunalt VA

260

Aldre byggnad som renoverades samt som byggdes till ca 2017-2019 och gjordes till

bostad.
1-plans fristdende lagenhet
2019

Lecablock/isolering, puts
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Stomme
Grundlaggning
Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation
Vaning/hiss

Byggnad ovrigt

Vatten & aviopp

INTERIOR

Boarea

Lecablock och tra

Betongplatta

Isolerglas

Plat

Luft/luftvarmepump. Installerat varmeflyttare och franluftsflakt.
Sjalvdrag

Hiss saknas.

Huset ar om- och tillbyggt 2017-2019. Pa den aldre bef. delen ar troligen vaggarna
blandat tegel kombinerat med ngn form av lattklinkerblock, tillaggsisolerat och putsat.

Kommunalt

100 m?

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 80 000 Fastighetsel 52 000 Vatten/aviopp 21 000
Renhallning 10 000 Samfallighet/GA Vagavgift/sno

Sotning Forsakring 14 000 Tv-anlaggning

Forvaltning Fastighetsskotsel Periodiskt underhall

Lépande underhall Ovrigt

Summa arskostnad 177 000

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift/skatt 7 528 kr.

Kommentar

Momsregistrerad

Driftkostnaderna ar baserade pa salj. uppg. fér helaret 2024

Nej

OMGIVNING

Kommunikation

NA3764

Motorvagen och Ostra Ljungby nas pa nagra minuter och pa ca 25 minuter nar du
Helsingborg med bil.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Niklas Alexén
Fastighetsméklare, VD
0708-123330

niklas@ekenstam.se
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