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Fororeningar inom fastigheten ska atgardas innan startbesked kan

ges (PBL 4 kap 14 §)
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Omrade eller utrymme som ska vara tillganglig for allmannyttiga

underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 §)
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Livsmedelshandel, Restauranger, Verksamheter,

Smadjursklinik, Hotell

Hotell, Restaurang

Kontor, Smadjursklinik,

Del av Stenbocken 7 & 8
Forstoring, skala 1:400

Handel med skrymmande varor och darmed samhdriga produkter.
Livsmedelshandel far inte forekomma. Ej stérande industri samt

Verksamheter, Kontor, Smadjursklinik
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Del av Innerstaden 1:11 & Lejonet 1

Forstoring, skala 1:400
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Detaljplan for del av Agneshogs verksamhetsomride,
Motala kommun
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Motala kommun

motala.se/planer




Plankarta & planbestimmelser
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller Inom omraden med nedanstaende beteckningar, Endast anglven
anvéndning och utformning &r tillAten. £l utan ing géller inom hela
planomradet.

Granser

—— — Planomradesgrins

— — — Anviindningsgrins

— — - — Egenskapsgriins
———-— 4 och eg .

Anvéndning av allman platsmark med kommunalt

huvudmannaskap (ev 4 kap 5 § punkt 2)
GATA Gata

In- och utfart far anordnas

Park med gang- och cykelvag samt dag

Anvandning av kvartersmark e « kapss punit 3
Transformatorstation

DrivmedelsiGrsaljning

Livsmedelshandel, Restauranger, Verksamheter, Kontor,
Smadjursklinlk, Hotell

Smaindustri

Handel med skrymmande varor och darmed samhdriga produkter,
Li el far inte fdrekomma, Ej stirande industri samt
kontor. Bllservice

Verksamheter, Konlor, Smadjursklinlk

Verksamheter, Kontor, Smadjursklinik, Hotell, Restaurang

I

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

C——1

Byggnad far Inte uppforas (PeL 4 kap 11§ punkt 1 eller 16 § purkt 1)
Férrad (max 5 meter higt). E| stadlgvarande vistelse. Upplag ska
férses med Insynsskydd, (PEL 4 kap 11§ punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Higsta totalhdjd | meter med undantag for tekniska anlaggningar
(PEL 4 kip 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

my Byggnadens ventilationssystem ska utformas sa att avstangning
enkelt kan ske. Friskluftintag ska placeras pa tak eller fasad som
vatter fran riksvigen. (Pl 4 kap 12 § con 14 § punki 4.8

e* Strsta byggnadsarea | procent av fastighetsarea (peL 4 kap 11§ punks 1)

n Befintliga tréd far inte fallas PeL 4 kep 10§ ech 135

Inom kvarteren Zodlaken, Stenbocken och Lejonet far skyltnlng mot riksvig 50 endast finnas

pé huvudbyggnad.

Teknisk laggningar far uppféras till en totalhijd av hisgst 4,5 meter

Byggnadsverk far uppfras till en totalh&]d av higst 12 meter med undantag master som far
uppféras till en totalhdjd av hogst 45 meter

Administrativa bestammelser

Genomférandetiden 3r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft Pac 4 wp 215

& f inem
ges (PELAkap 14 §)

innan kan

1 ska alg

u Omrade eller utrymme som ska vara tillganglig fér allmannyttiga
underjordiska ledningar (PeL 4 kao 6 §)
] Omrade eller utrymme som reserveras fér att ge utrymme fir en

gemensamhetsanldggning (FeL 4 kap 18 § Kirsta stycket)

Vid fastighetsreglering fiir Orion 1 ska méjlighet fir kiirbar in- och utfart ges via servitut mot
Delflnvégen eller Drakvigen

ILLUSTRATION
Mustrationslinjer

Befintlig 20 k'V-kabel. Ska bekostas och flyttas av exploatdr Innan
slartbesked fér nybyggnation ges



Denna handling har utarbetats genom kommunledningsférvaltningens samhéllsbyggnadsenhet,
Mergim Hajdari, planarkitekt
Telefon 0141-22 24 60

Beslut:

PMN beslut, samrad 2016-05-12
PMN beslut, granskning 2018-02-15
PMN beslut, antagande 2018-06-14
Laga kraft 2018-07-11

Uppréttad 2018-08-09




Detaljplan for
del av Agneshogs verksamhetsomrade,
Motala kommun

PLANBESKRIVNING

PLANPROCESS

Planforfarande

Detaljplanen handliggs enligt reglerna for normalt planforfarande (PBL 2010:900) darfor att
detaljplanen paborjades innan nya plan- och bygglagen tridde i kraft, 2015. Planomradet ar stort
till ytan, beldget i nirhet till ett flertal bostadsomraden vilket gor att planen dérfor ocksa dr av
betydande intresse f6r allmanheten.

Har ar vi nu

—— = = = >
»

UPPDRAG - kommunstyrelsen eller plan- och miljondmnden ger samhéallsbyggnadsenheten i
uppdrag att inleda program-/planarbete.

PROGRAM - program som bestammer detaljplanens inriktning och omfattning uppréttas om
s& behovs. Samrad kring programmet genomfors.

SAMRAD - forslag till detaljplan uppréttas. Myndigheter, sakégare och andra berérda ges
mojlighet att lAmna synpunkter.

MELLAN SAMRAD - inkomna synpunkter sammanstalls. Detaljplanen bearbetas

OCH GRANSKNING med hansyn till inkomna synpunkter.

GRANSKNING - den bearbetade detaljplanen stélls ut fér granskning. Mojlighet att lamna

synpunkter bereds.
ANTAGANDE - kommunfullméaktige eller plan- och miljobndmnden antar detaljplanen.
LAGA KRAFT - om ingen 6verklagar vinner detaljplanen laga kraft ca fyra veckor efter

antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit tilgodosedda kan ligga till
grund for ett 6verklagande.



HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Denna planbeskrivning

Plankarta i skala 1:2 000 (A1) med tillh6rande bestimmelser
Grundkarta

Fastighetsforteckning

Behovsbedomning t6r MKB

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ir att anpassa planbestimmelserna till nuvarande och kommande
forutsittningar. Planen ska moéjliggora f6r handel med skrymmande varor, smédjursklinik, kontor,
verksamheter och andra kompletterande verksamheter f6r turism och beséksniring sasom hotell
och restauranger. Intresset och initiativet till dessa férandringar kommer fran fastighetsidgarna
genom flera skrivelser till kommunen. I och med riksvig 50 har omradets baksida blivit framsida,
dir Motala kommun har intresse att sidan mot vigen blir mer representativ. Planldggningen
kriver att fastighetsigarna dr villiga att bekosta och genomféra nédvindiga
markmiljéundersokningar. Detta har resulterat 1 att ungefir halften av samtliga fastigheter inom
Agneshogs verksamhetsomride deltar 1 planarbetet. Enstaka fastigheter har idag sé kallade
frimarksplaner, det vill siga mindre detaljplaner som bara innefattar enstaka fastigheter. Dessa
planer som finns i Agneshég ér relativt nya och har dirmed dven uppdaterade planbestimmelser
som stimmer 6verens med deras verksamheter.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Detaljplanen bedéms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, hilsa eller hushallning med
mark, vatten eller andra resurser och kan dirmed anses vara forenlig med bestimmelserna i
Miljobalkens 3:e, 4:e och 5:e kapitel.

PLANOMRADE

Lagesbestamning

Planomradet ligger i vistra Motala, intill
riksvdg 50. Omradet gransar till
Agneshogsgatan 1 vist mot Rassnis,
Delfinvigen i norr mot 6stra Varamon och
Marieberg samt riksvig 50 1 6st. Hela
omradet bestar av ett fyrtiotal fastigheter
varav 24 ir berérda och ingar i planarbetet.

Planomridet markerat med bla firg.



Areal

Planomradets areal ar cirka 25 hektar eller 245 000 kvadratmeter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Planomradet 4r utpekat som ett befintligt detaljplanelagt verksamhetsomrade. Oversiktsplanen
redovisar inga tinkbara fortatningsprojekt eller andra forindringar 1 nairomradet, forutom riksvig
50 som idag star klar.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Gillande detaljplaner inom omradet ar:

DP 415 Lyran 2, laga kraft 1990-05-16. Planomradet ar avsett for industri, kontor, lager samt
handel med skrymmande varor och samhoriga produkter, ej livsmedel. Byggnadshéjden ar 8
meter. Storsta byggnadsarea av fastighetsarean éar 40%.

DP 518 Kv. Regnbagen, laga kraft 1999-07-23. Omradet édr utpekat som industri och lager med
200 meters skyddsavstind samt kontor. Aven hir finns en byggnadshéid pa 8 meter.

DP 529 Orion 7, laga kraft 2001-01-02. Planen anger HJKU vilket ger méjlighet till handel med
skrymmande varor (och tillhérande produkter), industri, kontor och lager. Hogsta byggnadshojd
ar 8 meter, hogsta totalhdjd 12, storsta lutning 1 grader ar 15 samt storsta byggnadsarea 40%.

DP 551 Karlavagnen 5, laga kraft 2003-11-19. Planomradet ger mojlighet f6r handel med
skrymmande varor med samhériga produkter och kontor. Livsmedelshandel far inte forekomma
och utover detta far heller inte stérande industri finnas. Hogsta byggnadshojd dr 6 meter och
40% byggnadsarea.

DP 607 Ny- och ombyggd riksvig 50 genom Motala med bro 6ver Motalaviken, delen S6dra
Freberga-Kaptensgatan, laga kraft 2009-12-10. Planen ar till storsta del avsett for
genomfartstrafik med delvis naturomrade, parker och skydd. Den del som ber6r Agneshég
industriandamal med en byggnadsh6jd pa maximalt 8 meter.

DP 614 Lyran 8 m.fl. laga kraft 2010-07-15. Planen ar avsedd f6r handelsindamal med en hogsta
totalh6jd pa 7,5 meter och 3500 kvadratmeter bruttoarea.

DP 631 Detaljplanen medger parkmark med ging- och cykelmdijligheter samt genomfarten
kopplad till Riksvig 50. Del av parkmark mot Delfinvigen samt lokalgata pa Vintergatan
péaverkas av denna detaljplan.

SP 29 + ADP 20 del av Motala Agneshég och Bispmotala, faststilld enligt kungligt majestit
beslut 1948-02-27. Planen anger B f6r bostider, Im for smaindustri, Tm f6r motortrafikindamal,
E for transformatorstation samt I dir endast fristaiende hus far uppforas. Hushéjden varierar
mellan 3,5 meter till 8 meter. Byggritten varierar den med fran en tredjedel till en femtedel av
tomtens yta.

ADP 20, laga kraft 2001-11-19. Syftet hir var att upphiva planbestimmelsen som foreskrev att
endast en tredjedel av tomten fick bebyggas.

SP 104 + ADP 20/36 Stadsplan f6r del av Agneshog, faststilld 1965-05-21. Planomradet dr
avsett f0r industriandamal, smaindustriigndamal, bensinstation och transformatorstation.

-7-



Byggnadshojden dr 5 respektive 8 meter inom omradet.

ADP 20, laga kraft 2001-11-19. Genom denna indring av detaljplan upphivdes
planbestimmelsen som féreskrev att endast en tredjedel av fastighetens area bebyggs.

ADP 36, laga kraft 2013-04-25. Bestimmelser enligt 4 kap 18 § plan- och bygglagen
(fastighetsindelningsbestimmelser) som faststilldes 1965-09-07 och som ir registrerade som
tomtindelning akt 0583K-2891 upphivs for fasticheten Zodiaken 2.

SP 148 Andring och utvidgning av stadsplan f6r Hyddmarken, faststilld 1972-11-15. Omradet
hir anges som smaindustridndamal och byggnadshéjden dr 8 meter.

SP 245 del av Kv. Lyran, laga kraft 1977-09-20. Planomradet dr avsett for industridndamal med
en byggnadshéjd pa 8 meter. En mindre del av omradet utgérs av park eller plantering.

SP 261 Storre stadsplan som frimst berér Motalas vistra delar upp mot Varamobaden. Parkmark
1 anknytning till Delfinvigen paverkas av denna detaljplan.

DP 554 Frimirksplan frin 2004 f6r Karlavagnen 4. Planen medger byggritt f6r Handel med
skrymmande varor, kontor samt ej storande verksamheter. Hogsta byggnadshéjd ar 8 meter samt
bestimmelser for taklutning gom 18 grader och exploateringsgrad om 40% av fastighetsarea.

DP 557 Detaljplan f6r Lyran 7 samt Lyran 1. Planen medger handel samt industri, kontor och
lager. Begransningar i exploateringsarea samt hojd tillkommer.

Behovsbedtmning

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande beskrivs under sirskild rubrik. Dir konstateras
att den nya detaljplanen varken bér medfora negativ paverkan pa det berérda omradets
miljévirden eller dess omgivningar eller pa manniskors hilsa och sidkerhet. Detaljplaneférslaget
bedéms saledes inte medféra en betydande miljdpaverkan som féranleder en miljébedémning
enligt miljobalkens bestimmelser.

Kommunala beslut i 6vrigt

Motala kommun har arbetat fram en handelspolicy som i korta drag innebir att dagligvaror i
forsta hand lokaliseras 1 stadsdelarna, sillankopsvaror 1 stadens centrum och handel med
skrymmande varor hinvisas till Brastorp och Agneshog. Handelspolicyn avser att uttrycka
aktorernas viljeinriktning f6r handelns fortsatta utveckling och skapa goda forutsittningar for
hallbar tillvaxt. Idag anvinds stérre delar av Agneshog till f6rsiljning av skrymmande varor.
Volymhandel med skrymmande varor i Agneshég kompletterar utbudet i Motala Centrum och
bidrar till en totalt sett starkare handel i Motala. Etableringar som riskerar att klarligen férsimra
utbudet i centrum bor undvikas'.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Agneshogs verksamhetsomrade bestar till storsta del av
héirdgjord yta men det finns ett par storre gronytor.
Lings Delfinvigen, strax norr om Lidl finns den forsta
gronytan mest bestdende av trid och buskage och 16per

! Policy for Handelsutveckling och etablering

Grinomradet lings Delfinvégen.



lings hela Delfinvigen. Denna yta har ingen stérre anvindning férutom att den fungerar som en
gron barriar mot bostadsomradet Marieberg mittemot.

Soder om fastigheten Lyran 7, vid Agneshogs forskola finns en storre titare gronyta bestiende av
trid och gris. Genom denna yta 16per en stig som anvinds av cyklister och fotgingare for att ta
sig mellan Vintergatan till Merkuriusgatan, Agneshégsgatan.

Geotekniska forhallanden

Stora delar av Agneshogs verksamhetsomrade dr sedan tidigare bebyggt. Det finns sedan tidigare
dven ett par geotekniska undersckningar utférda i omradet i planomradets norra del vilket till stor
del omfattas av fastigheterna Orion 1, Orion 3 och Orion 5. Utredningen visar att omradet utgors
av tidigare dkermark och i stort sett ar plant och bestar till storsta del av sand och silt med inslag
av lera och grus. Halva omradet ar utpekat som bra byggnadsgrund. Den 6stra delen bestar av
16sa jordlager vilket gor att sittningarnas storlek for varje byggnadsobjekt far kontrolleras.

Undersokningen som utférts 1 omradets sodra del (strax séder om Lyran 6) redovisar 1 stort att
grundliggningsforhillandena ar goda for all slags bebyggelse. Marken bestir av ca tre meter fast
sand eller lera som vilar pa fast morin. I mindre delar hir forekommer vixlande lager av 16s lera,
sand och silt. Byggnader hir bor ta hinsyn till risken f6r ojimna sittningar.

Fororenad Mark

I stora delar av Ostergétland ir marken férorenad sedan flera 4r tillbaka och Agneshég dr inget
undantag vad giller detta. For att planen ska kunna antas maste det redovisas att planen inte
medfor risk till skada f6r manniskan eller miljon. Fastigheter dar det funnits en fororeningsrisk
har genomgatt en MIFO fas 1, dvs. metod for inventering av fororenade omraden. I denna forsta
fas utgar man fran tillgdnglig information om den aktuella branschen och dess objekt. Data
samlas in via studier av kartor, intervjuer, arkiv och platsbesok. Denna typ av data ligger sedan till
grund for en riskklassning och samlad riskbedomning. Tillsynsmyndighet eller ansvariga parter
g0r en beddomning om det behovs ytterligare undersdkning av marken inom omradet.

Inom planomradet hanteras mingder av olika material, produkter etc. I regel ar det inte enbart
produkterna eller materialen som granskas utan dven sjilva hanteringen. DGE Mark & Milj6 AB
har bland annat noterat oljespill pa flertal platser. Olika kemikalier férvaras dven utan
invallningar. Spridningsforutsattningarna i mark och grundvatten varierar i omradet. Pa en del
héll ar de stora pa grund av de lokala geologiska och hydrogeologiska forhallandena. Ett exempel
pé detta dr att lokala avvikelser gjorts vad giller ledningsgravar eller markférlagda installationer.
Overlag ir féroreningsnivan i mark och grundvatten samt byggnader mattlig enligt de rapporter
DGE Mark & Miljé AB tagit fram for respektive fastighet. De naturliga jordarterna inom
omradet dr postglacial finsand, glacial lera samt lerig sandig morin. Eftersom markanvindningen
utg6rs av industrimark bestar den dvre jordprofilen sannolikt till viss del av fyllnadsmaterial av
okant ursprung och sammansittning.

MIFO fas 2 dir provtagningsplan upprittas for oversiktliga markundersékningar har genomforts
pé 4 fastigheter. Provtagningsplanen beskriver syftet med provtagningen, vilka filtarbeten som
ska utforas och varfér. Genomford MIFO fas 2 har omfattat provtagning och analys av jord och
grundvatten pa samtliga berérda fastigheter och porluft inom Vagen 8 och Stenbocken 4.
Jordprovtagning har utférts genom skruvborrning. Grundvattenprover har tagits fran
grundvattenrér som installerats i samband med jordprovtagningen. Provtagning av porluft har
skett genom luftpumpning genom kolrér, via littmetallspetsar for engangsbruk.



I samrdad med milj6- och hilsoskyddsenheten har det fattats beslut att Orion 1 samt Norrskenet 4
kompletteras med en planbestimmelse pa plankartan om att mark- och bygglov ej kan ges forrin
risken med fororeningen har avhjilpts och markens limplighet har sikerstallts. Vagen 8 har efter
oklarheter med fastighetsigare plockats bort fran det fortsitta planarbetet.

Markundersokningen (MIFO fas 2) f6r Stenbocken 4 omfattade provtagning av jord, grundvatten
och porgas. Jordproverna analyserades med avseende pa metaller, petroleumrelaterade amnen
och cyanid. Samtliga halter i jorden underskrider Naturvardsverkets riktvirde for mindre kinslig
markanvindning (MKM). I grundvattnet pavisades halter av klorerade kolviten 1 de tva
grundvattenrér som installerades pa

fastigheten. I rér S4-2 pavisades halter av trikloreten som motsvarar en mycket hog halt enligt
SGU:s bedomningsgrunder for grundvatten. Inga halter av petroleumrelaterade amnen, PAH
eller cyanid uppmiittes 6ver tillimpade riktvirden i grundvattnet. Porgasprovtagningen
omfattande tva provtagningspunkter. Klorerade kolviten detekterades i bada punkterna, men
halterna underskrider Arbetsmiljoverkets hygieniska gransvirden. I riskbedémningsdelen
bedomdes spridningsférutsittningarna i mark och grundvatten vara stora. Marken bedéms ha en
lag féroreningsniva och fastigheten anses ha ett mattligt skyddsvarde eftersom den ér beldgen
inom Agneshogs industriomrade. Enligt Naturvardsverkets metod for inventering av férorenade
omraden (MIFO) hamnar fastigheten inom riskklass 3 — mattlig risk.

Stenbocken 4 har efter detta genomfort kompletterande undersokningar Rapporten medger att
klorerade kolviten pavisats i porgas, inomhusluft samt ytligt f6rekommande 1 grundvatten.
Samtliga halter ligger under jaimforbara riktvarden och bedéms siledes inte utgora nagon risk for
yrkessamma personer. Grundvattnet som undersokts bedéms inte heller utgora en killa till ndgon
hilsorisk med avseende pa férangning av klorerade kolviten och transport till inomhusluft.

Inte heller nagra miljorelaterade risker har identifierats i riskbedomningen. Halterna av trikloreten
som pavisades 1 ytligt forekommande grundvatten har med stor sannolikhet forsimrat
grundvattenkvalitén inom ett lokalt omrade pa den sodra delen av Stenbocken 4. Ingen
dokumenterad spridning av klorerade kolviten i grundvattnet har pavisats utanfor
fastighetsgrinsen. Eftersom det inte sker nagot uttag av grundvatten for dricksvattenindamal 1
omradet och marken klassas som mindre kénslig beaktas inte grundvattnet som skyddsvirt inom
fastigheten.

Det bedoms att ingen storre férekomst eller killomrade av klorerade kolviten férekommer.
Baserat pa resultaten fran genomforda undersokningar samt riskbedémning bedoms det inte
foreligga nagot behov av kompletterande undersékningar i detta skede.

Stenbocken 4 kompletteras utéver dessa genomférda utredningar och bedémningar med en
planbestimmelse om att mark- och bygglov ej kan ges forrin risken med féroreningen har
avhjilpts och markens limplighet har sikerstallts. Miljo- och hilsoskyddsenheten rekommenderar
dven att fastighetsidgaren upprattar ett kontrollprogram fér att kontrollera féroreningen.

Radon

Agneshogs verksamhetsomrade dr ett eventuellt hogriskomrade £6r radon. Berggrund med
torhojda halter av uran inklusive omraden med ytnira alunskiffer. Byggnader ska byggas
radonsakert.

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar ber6rs inom planomradet. Patriffas fornlimningar 1 samband med
markarbetet ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrittas enligt 2 kap 10 §
Kulturminneslagen. I den sédra delen, i direkt anslutning till grinsen for planomradet finns ett
antal fornlimningar registrerade som inte dr helt avgransade. Innan markarbetet i den sédra delen
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av planomridet genomfors ska en ansékan om tillstand enligt Kulturmiljélagen skickas till
Linsstyrelsen, Kultur- och samhillsbyggnadsenheten.

Bebyggelseomraden

Bostader
Inom planomradet finns inga bostider men Agneshégs verksamhetsomrade grinsar till Vister,
Tegelviken, Varamon, Marieberg, Rassnids och Hyddmarken vilka dr nagra bostadsomraden.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Befintlig bebyggelse for de olika verksamheterna inom planomradet 4r varierande och det finns
ingen tydlig enhetlig karaktir i omradet. Overlag 4r antalet vaningar en till tva. Ett par fastigheter
har tre vaningar och med vanligtvis kontorslokaler. Byggnadshojden varierar. Detta kan man
tydligt se fran t.ex. verksamheter som bedriver fordonsforsiljning med tillhérande mekanisk
verkstad som 1 sin tur kriver hogre portar och dirmed far en hogre hojd pa byggnaden.

Offentlig service

Inom Agneshdgs verksamhetsomrade finns idag en forskola. Den dr beldgen i den vistra delen av
Agnesho6g strax soder om Lidl intill Agneshogsgatan. Forskolan ligger 1 bra anslutning till Vister
och Marieberg. Det bedéms inte finnas nagon risk for storningar mot forskolan frain omgivande
verksamheter. Vister om Agneshég finns en vardcentral och séder om en folktandviard.

Kommersiell service

Till stor del har samtliga fastigheter inom Agneshog planbestimmelsen industridndamal men
bedriver verksamheter sisom bilforsiljning, drivmedelsforsaljning, verkstider, bygghandel (firg,
golv, interior), kontor med mera. Genom en ny detaljplan far dessa fastigheter nya
planbestimmelser som dr férenliga med den typ av verksamhet som de bedriver idag.

Volymhandel med skrymmande varor i Agneshég kompletterar utbudet i Motala centrum och
bidrar till en totalt sett starkare handel 1 Motala. Etableringar som riskerar att patagligt férsaimra
utbudet i centrum bér undvikas. Med volymhandel avses skrymmande séllankopsvaror med stort
ytkrav per férsald enhet, kriver himtning med bil. Dessa verksamheter genererar extra stort
logistikbehov. Manga kedjor idag har bade skrymmande och icke skrymmande varor i sitt
sortiment. Till skrymmande varor hor bilar, batar, mébler, inredningar, bygevaror eller
motsvarande varugrupper’. Vid bygglovansékan gors en nirmare bedémning.

Norr om Agneshog, intill riksvig 50 ligger idag en snabbmatsrestaurang. Ytorna som finns dar
idag dr delvis planlagt f6r besoksndring och turism samt verksamheter som gynnar resenirer pa
riksvdg 50. I samband med det 6kade behovet mojliggors det for liknande verksambheter, allt for
att kunna mota efterfragan lings dom vistra delarna fran Vintergatan i Agneshog.

Som tidigare nimnt finns drivmedelsforsiljning i ett par fastigheter inom planomridet. Det som
finns att erbjuda har dr truckdiesel, biogas och sedvanliga tankstationer f6r motortrafik.

2 policy for Handelsutveckling och etablering
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Verksambeter intill Delfinvigen. U’y nordost om Delfinvégen.

Station for biogas vid Drakyigen. Station for truckdiesel vid 1 intergatan.

Samtliga fastigheter som ingar i planarbetet fir bland annat bestimmelsen Z vilket medger
verksamheter. Denna typ av anvindning rymmer bland annat in handel med skrymmande varor.
Med skrymmande handel avses sillanképsvaror av det slag som av utrymmes- eller hanteringsskil
inte kan ligga i centrum. Detta kan vara bilforséljning, byggvaror, fritidsvaror av olika slag m.m.
Det ir viktigt att belysa att all typ av handel som riskerar hota handeln i centrum inte far placeras
hir. Vidare rymmer anvindningsomradet in andra ytkravande verksamheter som tillverkning,
verkstider, lager, serviceverksamheter med mera.

I Agneshogs vistra horn lings Agneshogsgatan finns idag en livsmedelsbutik.

Tillganglighet

Inom Agneshdgs verksamhetsomrade kor trafik sisom personbilar, mindre lastbilar, stérre
lastbilar varav en del med farligt gods. Detta gor att omradet generellt sett inte ar anpassat efter
behov f6r personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga.

Byggnadskultur och gestaltning

I och med 6ppningen av riksvig 50 har samtliga fastigheters baksida lings Vintergatans Ostra del
blivit en framsida ut mot riksvigen. Flera av dessa fastigheter behéver nu géra i ordning tomterna
mot riksvig 50 sa att de blir mer representativa. Gillande plan medger prickad mark fran
huvudbyggnad fram till fastighetsgrans (riksvag 50). Denna prickmark minskas till 8§ meter mot
riksvigen. Resterande yta mellan huvudbyggnad och prickmark blir korsad mark dir endast
torrad till en hojd av hogst 5 meter ar tillatet. Pa denna yta tillats ingen stadigvarande vistelse.
Inom denna yta ska dven upplag som ligger fritt pa tomterna férses med insynsskydd.
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Byggnadshojden i gallande planer dr upp till 8 meter pa majoriteten av fastigheterna. Denna
detaljplan medger en totalh6jd pa 15 meter f6r samtliga fastigheter vilket anses vara en tillricklig
hojd f6r byggnaderna 1 omradet med hinsyn till omgivande bebyggelse. Omraden avsedda f6r
drivmedelsforsiljning far diremot en totalhéjd upp till 5 meter. En bedémning har gjorts att
dessa mindre anlidggningar forblir enligt befintliga dimensioner. Transformatorstationer inom
omradet far en totalh6jd pa 4,5 meter. Byggnadsverk, exempelvis cisterner och master far
uppforas till en totalh6jd av hégst 12 meter.

Idag har flera fastigheter en exploateringsgrad pa 100% efter en ADP som antogs 2001. Industri
skulle etableras och man var mer generos gillande restriktioner. Agneshdgs verksamhetsomrade
har under en lingre period férindrats och detaljplanens stora syfte dr att méjliggéra f6r handel
med skrymmande varor. Det betyder att exploateringsgraden per automatik maste justeras for att
ta hinsyn till ang6ring, parkering f6r kunder och personal med mera. Fastigheter mellan
Vintergatan och riksvig 50 kommer fortsatt ha 100% exploateringsgrad for att kunna mojliggora
uppforande av forrad inom fastigheten. Resterande fastigheter far en exploateringsgrad pa 50%.
Detta forutsitter att man i bygglovet kan redovisa att det kan klaras av att bebygga 50% av en
fastighet samtidigt som angéring, parkering och dylikt kan ordnas inom fastigheten.

For uppforande av skylt krivs i de flesta fall bygglov. Placering och utformning av skyltar far inte
ske sa det kan medféra fara f6r minniskors hilsa och sikerhet eller betydande olidgenhet pa annat
siatt (PBL 2 kap 9 §). Skyltning pa fasad lings riksvag 50 tillats pa huvudbyggnad enligt exempel
fran bild till vinster nedan. Fristiende skyltar enligt bild till héger nedan ska placeras pa
kvartersmark. Vid placering inom eller nira inpa vig tas sirskild hansyn till limplighet ur
trafiksikerhetssynpunkt. Vidare ska totalh6jden beaktas vid placering.’

Goda excempel vad géller skyltning inom Motala kommun. Bilderna dr fran X1.-Bygg samt Wablstedts Bil AB, Motala.

3 Skyltning. Riktlinjer inom Motala kommun, 2012-10-25
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Rekreation

Agneshog karaktiriseras inte av nagra hogre rekreationsvirden. Diremot finns Tegelviken,
Varamon, Rassnis och Motalaviken f6r att nimna nagra exempel inom 500 meter fran omradets
norra samt sydliga punkt.

Gator och trafik
Biltrafik

Agneshogsgatan, Delfinvigen samt riksvag 50 kretsar tillsammans runt Agneshogs
verksamhetsomrade. De storre vigarna inom omradet dr Vintergatan samt Drakvigen. Dessa
vigar trafikeras av olika slags fordon som bussar, personbilar, lastbilar, bade storre och mindre
samt de med farligt gods som till exempel ska ta sig till och fran tankstationerna. Riksvig 50 ar
det senaste tillskottet som numera fungerar som en fysisk barridr mellan Agneshégs
verksamhetsomrade och det bostadsomrade som ligger pa andra sidan. Tunnlar och broar gor det
mojligt att ta sig forbi detta hinder. Da omradet karaktiriseras av smaindustri samt handel med
skrymmande varor dr det heller inte sd gang- och cykelvanligt. Det finns dock f6rhéjda trottoarer
markerade med gatsten lings Vintergatan och en nirmare titt pd gang- och cykelvigar redovisas i
nasta avsnitt.

Gang- och cykeltrafik

Agneshogs verksamhetsomrade ingar i Motalas 6vergripande gang- och cykeltrafiknit. Ut mot
Delfinvigen finns en bro 6ver riksvig 50 som knyter an Agnesh6g och Varamon med 6stra
Motala. Fran Agneshégsgatan 16per en gang- och cykelvig via Agneshog forskola mot riksvag 50
dér man sikert kan ta sig vidare mot Mossen och Kaptensgatan genom en tunnel. Vidare finns en
gang- och cykelvig lingst ner i omradet som l6per ut mot Tegelviken och Vister fran Motala
centrum. Slutligen har forutsittningarna for en gang- och cykelvig lings Vintergatan studerats.
Det finns idag inte méjlighet att anordna en gang- och cykelvig med standardmatt med anledning
av hur gaturummet ser ut. Ett flertal fastigheter har parkering ut mot Vintergatan vilket inte
tilliter att en limplig gang- och cykelvig kan anordnas. Vintergatan har idag en bredd pa ungefir
12 meter lings stora delar av vigen som I6per genom omradet. Detta leder till att man férdelar
och anpassar Vintergatan pa ett sitt som dven kan gynna cyklister och fotgingare. Forslagsvis blir
kérbanan 8,5 meter bred. P vardera sida av vigen blir det ging- och cykelvig pa ungefir 1,75
meter var.

£ TEGELVIKEN —

LIRSS

Vy fran Vintergatan. Motala kommuns cykelnat.
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Syftet dr inte att planera for ett fullskaligt, trafiksdkert gc-strak enligt standard genom omradet av
olika anledningar. Dels for att utrymmet inte finns utan att behéva 16sa in mark frin
fastigheterna. Sedan finns det bittre gc-strak for att man kan ta sig runt och genom Agneshég via
ex. Agneshégsgatan och ge-vigen under riksvig 50, som ansluts fran Mossen och genom
gronomradet visterut. Forutsittningarna f6r de som idag brukar Vintergatan som cykelvig ska
torbattras 1 den man det gar utan att stora “huvudtrafiken” vilket i detta fall 4r tunga fordon.

UTSNITT GATUPLAN ——

i BYGGNAU
GL-BANA_
EREL
KVARTERSMAR
i
NORMALSEKTION
I | I | I
| | | | |
GC-BANA - . GC-BANA | i
KVARTERSMARK | 7™ | KORBANA 4,25 | KoRBANA425 | 175 | KVARTERSMARK
- B — | | [ )

Utsnitt och sektion for nytt tankbart gaturum.

KANTSTED VISNING 10 CM
FORSANKS VID FASTIGHETSINFARTER

-15-



Kollektivtrafik

Agneshogs verksamhetsomride trafikeras mestadels av stadsbussar inom Motala men dven
regionbussar till och fran Link6ping. Forbindelsen genom Agneshog gor det mojligt f6r
arbetspendling med buss. Samtliga hallplatser ligger lings grinsen till nirliggande omrade pa
Delfinvigen och Agneshdgsgatan.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering ska ske inom egen fastighet. Varumottagning for verksamheter ska ske inom egen
fastighet. Kommunens parkeringsnorm ska uppfyllas. Befintliga virden finns i Oversiktsplan 2006
och ny parkeringspolicy dr under arbete.

Storningar

Inf6r detaljplanearbetet f6r del av Agneshdgs verksamhetsomrade har en riskutredning tagits
fram av WSP 6ver Vintergatan i forhallande till bland annat riksvig 50. Rekommendationer har
tagits fram for befintlig bebyggelse samt vid nyetablering, vister och Oster om Vintergatan.

For befintlig bebyggelse 6ster om Vintergatan giller att verksamheter (kontor, restauranger, viss
handel) som bedéms ligga inom 25 meter fran riskkilla bor inventeras sa att dessa har
nédutgangar vanda bort fran respektive riskkilla (riksviag 50 och Vintergatan). Vidare
rekommenderar de ingen stadigvarande vistelse inom 25 meter fran riksvag 50. Verksamheter
som ér lampliga hir dr parkering och lager av olika slag.

Vid nyetablering Oster om Vintergatan bor byggnader forses med nédutgangar vinda bort fran
riksvdg 50 och Vintergatan. Verksamheter som rekommenderas hir utgors av skrymmande
handel, mindre kontor, bilservice och liknande. Personintensiva verksamheter som storre kontor
rekommenderas inte. Utéver detta ska nya byggnader forses med riskreducerande atergirder
baserat pa typ av verksamhet och dess utformning. Atgirder fér detta kan till exempel vara plank,
mur, brandklassad fasad etc.

Vid nyetablering vister om Vintergatan bor byggnader inte placeras nirmare dn 25 meter och
personintensiva verksamheter bor inte placeras narmare an 50 meter fran lossningsplats fér
tankfordon. Vid nyetablering inom 100 meter fran riskkilla inom planomradet bor detaljerad
riskbedomning upprittas med syfte att avgora behov av riskreducerande dtgirder utifran lige och
planerad verksamhet.

Byggnader Gster och vister om Vintergatan forses med avstingningsbar ventilation samt
friskluftsintag pa oexponerad sida (bort fran Riksvig 50).

For etablering av verksamheter med svarutrymda lokaler giller skyddsavstand pa 100 meter fran
biogasanlaggning. Intill tankstationer giller 25 meters skyddsavstand. Avstandet utgar fran
centralpafyllningen dé risken dr som storst vid lossning och témning. Exempel pa sidana
verksamheter kan vara storre hotell eller vandrarhem. En niarmare riskbedémning kan bli aktuell
vid nybyggnation.

Det ska dock beaktas att de avstaind som anges ovan dr att betrakta som riktvirden. For att vid
behov avgbra om ett kortare avstand dn det som anges édr godtagbart kan exempelvis
stralningsberidkningar genomféras for att ta reda pa infallande stralning mot fasad vid en
polbrand invid en specifik fastighet. I 6vrigt far inga stérande verksamheter forekomma. Vid
nybyggnation kan en detaljerad riskbedémning behéva tas fram for varje specifikt objekt.
Personintensiva och hotellverksamheter ska placeras med hiansyn till risk.

Plankartan kompletteras med en bestimmelse avseende ventilationssystemens utformning.
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Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet befinner sig i befintligt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. VA-ledningar
finns utbyggt i omradet.

Om verksamheten 1 fastigheten medfor utslipp av avloppsvatten som skiljer sig frain normalt
hushallspillvatten ska avloppsvattnet renas sa att gransvirdena i Riktlinjer for utslipp av
avloppsvatten fran verksamheter” inte overskrids innan utslapp sker till det kommunala
spillvattennitet. For livsmedelsverksamheter innebir det att en fettavskiljare, enligt standard SS-
EN-1825, behover installeras. Fastighetsdgaren dr ansvarig for att detta sker. Installering av
fettavskiljare 1 kok ska planeras i samband med bygglov om verksamheten kriver det. Det bor
dock observeras att det dr annan lagstiftning 4n plan- och bygglagen som reglerar det
ovannimnda.

Dagvatten

Ett dagvattenledningssystem finns idag utbyggt 1 planomradet. Enligt gillande dagvattenpolicy i
Motala kommun ska dagvatten i forsta hand omhiandertas lokalt inom tomtmark om marken sa
tilliter. I andra hand férdréjas pa tomtmark innan det far avledas till det kommunala
ledningsnitet for dagvatten. Med tanke pa eventuella klimatférindringar dr f6rdréjning innan

avledning en foérutsittning for att minska belastningen pa dagvattenledningarna lingre ned i
kedjan.

Agneshog bestar till stor del av hardgjord yta varfor 6versvimningsproblem vid kraftiga regn har
torekommit. Vintergatan har enligt en 6versvimningskartering pavisats vara ett problemomrade
vid just sadana tillfallen. Det ar speciellt lings Vintergatan men dven viss bit av norra delen av
Delfinvigen som det kan ansamlas stora mingder vatten i gatan. Vid lagpunkten pa Vintergatan
har vatten dven statt pa privata fastighetsigares mark. En bidragande faktor till att det ansamlas sa
mycket vatten i Vintergatan ar att det dr sa stora ytor hos de privata fastighetsigarna som idag ar
asfalterade och avrinningen sker till stor del ut till gatan. For att komma tillrdtta med
problematiken med dagvatten i omradet behover bide kommunen och fastighetsigare genomféra
atgirder. Kommunens fysiska atgirder kan géras pa vad som i denna plan medger PARK. I
samrid med Gatuhuvudmannen och VA-huvudmannen har ytorna mellan fastigheterna Lyran 6
och Norrskenet 4 pekats ut som omrade for f6rdréjning samt i gronomradena mellan Zodiaken 6
och Stenbocken 8. Utredning pagar for att titta pa forutsittningarna for att genomfora
fordréjningar i omradet. Det kommer fortsatt vara gang- och cykelstrak mellan Lyran 6 och
Norrskenet 4 dven om férdréjningsatgird genomfors.

Fastighetsiagare 1 omradet bor vid forandring pa sin fastighet genomféra dagvattenférdrojningar.
Om verksamheten medfor att dagvattnet kan vara férorenat bor atgirder dven vidtas for att rena
detta innan det slipps till det kommunala ledningsnitet. Fastighetsdgare ska alltid se till att det
dagvatten som uppkommer fran den egna fastigheten inte orsakar skada pa en grannfastighet.
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Exempel pd dagvattenlosningar pa tomtmark kan vara att sitta utkastare pa stuproren for att lata
vattnet rinna ut pa rinndalsplattor som leder det bort fran byggnaden eller att den hardgjorda
ytan lutar sa att dagvatten rinner ut pa grasmatta eller mot ett draneringsstrak med
mackadammagasin. Andra atgirder pa inom en fastighet kan vara att anligga ytor med
genomslappligt material, anldgga stenkista m.m. Grona tak dr en teknik som ger en viss
fordrojning av dagvatten frin tak, dock vid extremt regn kommer det mesta av regnet att rinna
av. Om fastighetsigare omhandertar dagvatten pa den egna tomten kan ansékan goras till VA-
huvudmannen om reducering av dagvattenavgift.

El

Inom planomradet finns anslutningar till Vattenfall Eldistribution AB. Det finns dven ett par
befintliga transformatorstationer. Dessa bekriftas med anvindningen E, teknisk anliggning pa
plankartan med en totalh6jd om 4,5 meter. Inom fastigheten Lyran 1 finns idag en 20 kV-kabel
som gar tvirs genom fastighetens sédra del och dirmed hindrar en bra utveckling av fastigheten.
Vid nybyggnation bekostar fastighetsigaren flytt av ledning. Ny dragning av ledning, delvis inom
kommunal mark dr presenterad av Vattenfall och for att gbra den méjlig kridvs ansékan om
markupplatelse samt dialog med Tekniska forvaltningen. Transformatorstation hamnar i
fortsittningen inom kvartersmark for fastigheten Lyran 1. Det finns idag en ledningsritt f6r bade
station och tillhérande markledning.

Befintlig 20 kV-kabel inritad som streckad linje Befintlig transformatorstation som hamnar inom
tvars over fastigheten (Lyran 1). kvartersmark (Lyran 1).

Tele och bredband
Skanova har ledningar inom omradet som fastigheterna kan ansluta sig till.

Avfall

Hushallsavfall 16ses genom den kommunala sophamtningen. Verksamhetsavfall omhindertas
enligt avfallsférordningen. Fér om hindertagande av avfall giller kommunens foreskrifter om
avfallshantering. Plats f6r insamling och utsortering av avfall ska vara dimensionerade och
anpassade for den faktiskt mingd avfall som genereras inom omradet. Fér himtningsfordon som
ska samla in avfallet i anslutning till utsorteringsplatsen ska tillrickligt med utrymme finnas. Mer
information finns att lisa i handbok f6r avfallsutrymmen utgiven av Avfall Sverige.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
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Konsekvenser av planens genomférande

Miljokvalitetsnormer for vatten

Agneshog beror tva stycken grundvattenférekomster, SE648851-146082 och SE649159-145431.
Béda forekomsterna uppvisar miljokvalitetsnormen god kemisk- och kvantitativ status till ar
2015. Havs och vattenmyndigheten bedémer att det inte foreligger nagon risk for att
torekomsten SE648851-146082 inte uppnar god kemisk status ar 2015. Risk bedoms dock
foreligga att SE649159-145431 inte uppnar god kemisk status ar 2015. Detaljplaneforslaget
bedoms inte 6ka risken for att god kemisk status inte uppnas for férekomsterna. Planforslaget
innebdr en succesiv Overgang till verksamheter som generellt innebir en ldgre risk f6r
miljopaverkan. Planforslaget innebir vidare att saneringsitgirder mot eventuella
markféroreningar kan komma att krivas vilket minskar risken for paverkan pa
vattenférekomsterna. Havs- och vattenmyndigheten bedémer att det inte foreligger nagon risk
tor att forekomsternas kvantitativa status inte uppnas till ar 2015. En 6versyn av
miljokvalitetsnormerna for férvaltningscykeln 2015-2021 pagar. Forslaget innebir ingen
torindring av berérda férekomsters statusklassning. Existerande problematik for
dagvattenhantering i omradet har fingats upp i detaljplanearbetet och i dialog med NAT-enhet
kommit 6verens om atgirder for att i framtiden kunna hantera problemet. Vid sidan om
detaljplanen pagar utredning for problematiken kring dagvattenhantering 1 omradet och 6vriga
Motala.

Miljokvalitetsnormer for luft

Enligt miljobalken 5 kap 3 § ska kommuner och myndigheter ta hinsyn till miljokvalitetsnormer
vid planering och planlidggning. I gillande detaljplaner har majoriteten av fastigheterna som ingar
i planarbetet beteckningen | eller Jm vilka dr dndamal for industri/smaindustri. Med detta
planforslag far enbart verksamheter av inte storande karaktir forekomma. Storande karaktar ar 1
detta fall verksamheter som kan ge upphov till stérningar i form av buller, luft och andra sanitira
oldgenheter fér omgivningen. Exempel pa verksamheter dr lager, montering, verksamheter med
mindre produktion etc. Enligt den miljokonsekvensbeskrivning som togs fram i samband med
riksvdg 50 visar den att luftkvaliteten i gaturummet klaras medan den ér battre inom planomradet.
Planférslaget bedéms inte Gverskrida miljokvalitetsnormerna f6r luft.

Majlighet till Gvernattning i ett befintligt verksamhetsomrade

I och med planerad etablering av semesteranliggning i Varamon tas det hojd f6r verksamheter
som kompletterar utbudet sisom restaurang- och hotellverksamheter. Inom Agneshogs
verksamhetsomrade idag finns biogasanliggning, truckdieselstation samt bensinstation. Narmare
bedémning bor goras vid ett bygglovskede och da kan en detaljerad riskbedémning vara limpligt.

Planens syfte dr att pa tid fordndra karaktiren 1 Agneshog, att succesivt ga ifran industriomrade
till verksamhetsomrade och didrmed dven kompletterande funktioner till Varamobadens
utvecklingspotential inom turism och bescksniring.

Det bedoms inte vara en risk f6r 6vernattning generellt inom Agneshégs verksamhetsomrade
men utifran riskutredning som tagits fram bor man undvika att mojliggora £6r personintensiva
verksamheter mellan Vintergatan och riksvag 50.
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Handelsutveckling

Samtliga fastigheter som ingér i planarbetet far bland annat bestimmelsen Z vilket medger
verksamheter. Denna typ av anvindning rymmer exempelvis in handel med skrymmande varor.
Med skrymmande varor avses sillankopsvaror av det slag som av utrymmes- eller hanteringsskal
inte kan ligga i centrum. Detta kan vara bilforsiljning, byggvaror, fritidsvaror av olika slag m.m.
Vidare ir det viktigt att belysa att all typ av handel som riskerar hota handeln 1 centrum inte far
placeras hir. Idag bedrivs redan en del verksamheter med skrymmande handel inom Agneshégs
verksamhetsomriade men med en ny detaljplan uppdateras planbestimmelserna for samtliga
fastigheter som ingir i planarbetet, vilket kan leda till att fler far maojlighet att etablera sig just i
Agneshog. Narmare bedémning gors vid ansékan om bygglov. En nackdel med detta kan vara att
trafikflodet in- och ut fran omradet 6kar i takt med att omradet utvecklas och pa lingre sikt blir
ett handelsomriade med skrymmande varor.

Gestaltningsmassiga konsekvenser mot riksvag 50

Fastigheter med baksida mot riksvig 50 blir paverkade av planbestimmelse 1 syfte att
iordningsstilla exponerade ytor 1 anslutning till riksvigen. Detta regleras genom en uttkad
bygeritt dir enbart kompletterande bebyggelse ir tillaten, exempelvis forrad med en totalh6jd om
5 meter. Upplag ska ocksa forses med insynsskydd. Detta da fastigheternas baksidor blivit
framsidor i och med byggnationen av den riksvig 50. Vad giller skyltning gér det bra att gora
detta inom egen fastighet, forslagsvis pa fasad enligt bildexempel under rubriken Byggnadskultur och
gestaltning.

Risker farligt gods

Olyckor pa vigar sker med eller utan farligt gods. Allvarliga olyckor med farligt gods ses som ett
ovanligt problem. Inga dodsfall har orsakats till f6ljd av olyckor med farligt gods i Sverige.
Oavsett statistik bor farligt gods beaktas 1 varje plan. Fér Agneshogs verksamhetsomrade ér
Vintergatan och riksvig 50 de vigar som trafikeras av farligt gods. Detta betyder att fastigheterna
som ligger intill dessa viger dr direkt berorda. Fastigheter mellan Vintergatan och riksvig 50 far i
forsta hand inte bygga nirmare 4dn 6 meter fran fastighetsgrins mot 6st. Enligt riskutredning som
tagits fram skall det finnas tillgang till utrymningsvig som vetter i annan riktning 4n mot Riksvig
50 samt i annan riktning in mot Vintergatan. Detta galler dven vid nyetableringar. Férdelen med
att verksamheter kan drivas med riskreducerade atgarder 6verviger nackdelen att olyckor med
farligt gods kan ske.

Buller och andra stérningar

Planférslaget foreslar anvandning for verksamheter, smadjursklinik, kontor, restaurang, hotell
samt pa en del aven livsmedelsbutik. Planomradet av sadan karaktir didr mycket transport med
fordon férekommer, bland annat tung trafik, framférallt pa Vintergatan, med anledning av den
typ av verksamheter som tillits och pa sa vis hor till verksamheternas behov. For att minska
storningar som till exempel buller kan atgirder vidtas for fasad och fonster. Narheten till riksvig
50 innebir att omradet 4r paverkat av buller da det passerar flera tusen fordon/dygn. Minniskor
som vistas inom planomradet riskerar att fran riksvig 50 exponeras for ljudnivaer Gver
rekommenderade grinsvirden. For att sakerstilla en god arbetsmiljé bor man vid nybyggnation
placera kontorsutrymmen och liknande i de delar av byggnaderna som vetter fran riksvig 50. En
begrinsning av byggritten, dir byggnad inte far uppforas, inférs mot riksvig 50.
Bullerkartliggning 6ver Motala titort fran 2010 visar att stora delar av omradet klarar 75 dB eller
mindre maximal ljudniva. Stora delar av omradet klarar dven 60 dB eller mindre ekvivalent
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ljudniva. Det bedéms dirfor inte vara nagon risk for storning fran buller f6r planerade
anvindningar inom planomradet.

Riksintressen (totalférsvar, kommunikationer rv 50)

Vissa tekniska anlaggningar ir utpekade som riksintresse f6r Forsvarsmakten. Det kan rora sig
om spanings- och kommunikationssystem som kan riskera att storas av héga objekt. Det finns
darfor krav pa samrad med Forsvarsmakten 1 drenden som avser byggnader eller andra objekt
hogre dn 20 meter. Inom Agneshdgs verksamhetsomrade dr detta inte aktuellt. Planen bedéms
darfor inte paverka virdet eller betydelsen for totalférsvarets riksintressen.

Riksvig 50 dr ett riksintresse f6r kommunikationer. Detaljplanen medfér inga atgarder som kan

torsvara nyttjandet eller tillkomsten av vagen. Prickmarken inom fastigheterna minskar med 6
meter fran fastighetsgrins.
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna f6r normalt planférfarande. Planprocessen berdknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstiende tidplan. (PMN = Plan och miljonimnden)

Samradsbeslut, PMN 12 maj 2016

Samrad 23 maj — 4 juli 2016
Granskningsbeslut, PMN 15 februari 2018
Granskning 26 februari — 26 mars 2018
Antagande 14 juni 2018

Laga kraft 11 juli

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden far detaljplanen inte andras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla men kan da dndras eller upphavas utan att
fastighetsagaren har ritt till ersittning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen upprittas av kommunen.

Allmén plats

Motala kommun ar huvudman f6r allmin platsmark 1 detaljplanen. Huvudmannaskapet innebar
att kommunen ér ansvarig att skota drift och underhéll av den allminna platsmarken. Allmin
platsmark i detaljplanen omfattar gatumark.

Motala kommun ar huvudman f6r allmin platsmark.

I samband med genomférande av detaljplanen ska kommunen rusta upp Vintergatan.
Gatusektionen forindras for att medge cykeltrafik atskilt fran korbanan. Tillginglighet och
framkomlighet forbittras f6r gang- och cykeltrafiken i och med att kantstenen rustas till att bli
genomgiende lings hela Vintergatan samt forsankt vid infarter och korsningar. De nya gc-
banorna tydligedrs genom att mirkas ut med vigmirken om ge-vig/bana.

Arbetet genomfors lampligast i tvd etapper fordelat pd tva dr. En passande indelning av
etapper ar séder och norr om det som tidigare var Kaptensgatans anslutning, numera en

cykelpassage.

Vatten och avlopp

Motala kommun dr huvudman for vatten- och avloppsnitet i planomradet och 1 omgivande
omraden. Motala kommun svarar dirmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt. Motala kommun ansvarar f6r omhindertagande av dagvatten pa allmin plats.

El
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Vattenfall Eldistribution AB dr huvudman for det elnit som finns i omgivningen och svarar f6r
drift fram till anvisad anslutningspunkt. Byggnader far inte uppforas, marknivan dndras, eller
andra atgirder vidtas som dventyrar funktionen eller driften av nitigarens anliggningar.

Virme
Vattenfall AB Virme dr huvudman f6r fjarrvirme 1 planomradet och i omgivande omraden.
Vattenfall AB Virme svarar for drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt.

Tele
Skanova 6vervakar fibernitet inom planomradet och i omgivande allmin platsmark. Skanova
svarar for drift och underhall av fiberledningarna fram till anvisad anslutningspunkt.

Kvartersmark

Fastighetsdgaren ansvarar for detaljplanens genomférande inom kvartersmark. Allt erforderligt
ledningsarbete pa tomtmark efter forbindelsepunkt respektive servisanslutning ansvarar
fastighetsagaren for.

Fastighetsigaren ansvarar ocksa for att parkering anldggs och att dagvatten avleds pa/inom den
egna fastigheten. Dagvatten far inte sldppas ut pa trottoar och gata.

Bygglov, marklov och rivningslov s6ks av fastighetsidgaren hos plan- och miljonimnden,
bygglovenheten, Motala kommun.

Avtal

Avtal om markmiljoundersokningar

Avtal om upprittande av ny detaljplan och undersokning av markmiljé mm é4r upprittade med de
fastigheter som ingar i planomradet. Avtalet reglerar att fastighetsigarna bekostar
undersokningarna MIFO fas 1 och 2.

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal ska tecknas mellan Motala kommun och den exploatdr som visar
intresse for blivande fastighet i omradets sodra del. Markanvisningsavtalet ska f6ljas av ett
kopeavtal. Képeavtalet ska slutligt reglera markéverlatelse, ersittningar och 6vriga villkor samt
ataganden for exploateringens genomférande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastigheter

Foljande fastigheter ingar i planomradet:
Orion 1,3,5,7, 8,11

Zodiaken 2, 3

Lyran 1,2, 6,7

Norrskenet 4, 5, 6

Karlavagnen 3, 4, 5

Regnbagen 4

Stenbocken 1, 2, 3, 4, 7

Del av;
Agneshog 3:1
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Agneshog 3:11
Stenbocken 8
Stora Bjornen 4
Innerstaden 1:11
Zodiaken 6, 7
Lejonet 1

Fastighetsrattsliga konsekvenser

For majoriteten av fastigheter inom planomradet andras anvindningen till ZKI;H;O vilket
innebir Verksamheter, Kontor, Smadjursklinik, Restaurang samt Hotell. F6r Lyran 1 samt Lyran
7 tillkommer dven Livsmedelsbutik (H). Fastigheter mellan Vintergatan och Riksvig 50 far
ovanstaende anvindningar exklusive H; och O. Pa fastigheten Lyran 7 samt pa del av fastigheten
Lyran 1 finns dven beteckningen H f6r handel.

Zodiaken 2, 3, 6, 7 Upplag ska férses med insynsskydd. Forrad far byggas till en hojd av 5
Stenbocken 1, 2, 3, 4,7, 8 metet.
Stenbocken 1 En del av kommunen fastighet Innerstaden 1:11 som ér beldget strax

s6éder om fastigheten Stenbocken 1 anvinds idag som infart till f6rmén
f6r Stenbocken 1. I omridet finns underjordiska ledningar vilket gér att
omradet blir markerat med u pa plankartan. Omradet ska liggas till
Stenbocken 1 genom beslut i lantmiteriforrittning som bekostas av
fastighetsdgaren till Stenbocken 1.

Fastighetsbildning
Del av fastigheten Innerstaden 1:11 kommer styckas av till egen fastighet.
Del av fastigheten Agneshog 3:1 kommer styckas av till Lyran 1. Befintligt servitut fortsitter gilla.

Lantmaiteriforrittning enligt fastighetsbildningslagen, ledningsrittslagen eller anlidggningslagen
s6ks hos lantmiterimyndigheten, Motala kommun. Motala kommun anséker om och bekostar
fastighetsbildningen.

Fastighetsregleringar for att genomfora detaljplan ombesérjs av Motala kommun. Sirskilda avtal
ska upprittas med respektive fastighetsigare.

Servitut och rattigheter

Sikerstillande av vatten- och avloppsledning ska inrittas inom planlagt u-omrade pa fastigheten
Karlavagnen 5. Motala kommun ansvarar for att ansdka och bekosta limplig rittighet for
siakerstillande av ledningen.

Skanova dger ledning belidgen inom Karlavagen 5 och ansvarar for att sikerstilla ledningen med
limplig rittighet eller genom avtal.

Befintlig 20 kV-kabel inom Lyran 1 ska bekostas och flyttas av exploatér vid eventuell
nybyggnation pa platsen.
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Befintligt servitut fortsitter gilla f6r atkomst till transformatorstation inom Agneshég 3:1 och
Lyran 1.

Befintliga ledningar inom detaljplaneomradet har markerats som U-omraden, det vill siga
omraden som ir reserverade for underjordiska ledningar.

Befintlig gemensamhetsanliggning for angbringsgata, elektriska ledningar med gatubelysning och
dagvattenbrunnar med servisledningar, fortsitter gilla f6r Lyran 1 och Lyran 7.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanens genomférande innebir en intakt for kommunen vid forsiljning av en tomt avsedd
tor verksamheter i omradets sodra del. Planavgift tas ut i samband i bygglovskedet for alla
fastigheter som ingar i detaljplaneomradet.

En kalkyl f6r detaljplanens genomférande ska godkidnnas av kommunstyrelsen i Motala kommun
innan detaljplanens godkinnande.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Foérorenad mark

Riskklassning enligt MIFO 1. Upprittad av DGE Mark och Milji AB, 2015-02-01 — 2015-04-31.
Opversiktliga miljétekniska markundersékningar har gjorts for samtliga fastigheter dir det funnits
misstankar om féroreningar. Undersékningarna har utférts av DGE Mark och Miljo AB.
Undersokningarna bestar av tva faser, MIFO 1 och 2.

Miljotekenisk markundersokning — MIFO fas 2. Upprittad av DGE Mark och Milji AB, 2016-12-21.
Uppdraget omfattar miljéteknisk markundersékning inom fyra fastigheter i Agneshogs
verksamhetsomrade. Undersdkningen har genomférts enligt Naturvardsverket metodik f6r
inventering av férorenade omraden (MIFO fas 2).

Miljotekenisk markundersokning — Stenbocken 4 (kompletterande). Upprittad av 1V atten och Sambidllsteknik
AB i samarbete med Orbicon AB, 2017-12-06. Uppdraget omfattar miljéteknisk markundersékning
inom Stenbocken 4. Utredningen ir ett komplement for tidigare markundersokning.

Riskutredning
Overgripande riskbedimning for detaljplan — Transport av farligt gods pé véig samt ndrbet till drivmedelsstationer

och verksambeter som hanterar brandfarlig vara, del av Agneshog, Motala. Upprattad av WSP Sverige AB,
2014-11-20.

Infor detaljplanearbetet tog WSP fram en riskutredning 6ver delar av Agneshogs
verksamhetsomrade som berors av Vintergatan och Riksvig 50. Syftet med riskutredningen ar att
1 enligt med Linsstyrelsens riktlinjer uppfylla krav pa beaktande av riskhanteringsprocessen vid
markanvindning intill led med farliga gods. Riskutredningen ska uppritta underlag for fattande
beslut om limpligheten med detaljplanens planerade markanvindning.
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DOKUMENTATION OCH KONTROLL

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planbeskrivningen har upprittats av Kommunledningsforvaltningen/Sambhillsbygenad, Motala

kommun genom planeringsarkitekt Mergim Hajdari i samrad med mark- och
exploateringsingenjorer Rolf Persson, Cecilia Agren, och 6vriga berdrda tjianstemin inom

kommunen.

Mergim Hajdari
Planeringsarkitekt

W

Motala kommun
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