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Lansforsikringar
h1 Fastighetsformedling

Objektsbeskrivning
Stanga - Stanga Gumbalde 257

Fréscha kontorsytor, bra lagerlokaler, stor ldgenhet 4RoK. Allt tillgdngligt fér kBparen.

Pris 2000 000 kr

Objekttyp Hyresfastighet

Areal 4 282 m?
Fastighetsbeteckning Gotland Stanga Gumbalde 1:15
Maoijligt tilltradesdatum Enligt dverenskommelse

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning Nu ges tillfalle att férvarva en synnerligen valskott fastighet med bra affarslage i Stanga
pa sydostra Gotland. Har I&g tidigare livsmedelsaffaren i samhallet men sen den flyttade
till nya lokaler rakt 6ver vagen har har varit redovisningsbyra och elfirma. Samtliga ytor
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Lansforsikringar
h1 Fastighetsformedling

Adress
Tomt
Bilplats

Bruksarea

Areakailla

Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

tillgangliga for kdparen av fastigheten. Detta ar en ypperlig fastighet att kombinera eget
boende med verksamhet i.

Bottenvaningen inrymmer frascha kontorslokaler med stora fonster ut mot vagen.
Perfekt for kundmottagning och kontorsverksamhet. Flera kontorsrum, toalett samt litet
personalrum. P& baksidan, dar elfirman huserat, finns bra lagerlokaler, stort vidbyggt
garage, litet kontor samt kallare med flera forradsrum samt pannrum med pelletspanna.
Overvaningen inrymmer en stor lagenhet med badrum med vatrumsmatta, dusch och
wc, stort kok med aldre inredning och skafferi. Stort vardagsrum med fiskbensparkett
och ljusinslapp fran tva vaderstreck. Lagenheten har darutover tre sovrum i varierande
storlek. Lagenheten nas via trappa fran baksidan (tornet) och via en trappa fran entrén
pa gaveln. Lagenheten har egen liten del av kallaren dar tvattmaskin finns.

Pa fastigheten finns aven en aldre magasinsbyggnad med bra lagerytor samt en liten fd
butiksdel. Garage med tva bilplatser samt carport finns ocksa pa den stora
tradgardstomten.

Fastigheten ligger inom detaljplanelagt omrade. Saljaren har infor forsaljningen latit
utféra en dverlatelsebesiktning. Besiktningsprotokoll, detaljplan m.m. finns att ladda ned
under Dokument pa hemsidan.

Kontakta fastighetsmaklaren for visning. Sakerstall finansieringen med din bank fére
visning, tank pa att kommersiella fastigheter oftast har en annan typ av krav pa
finansiering &n vanliga smahus.

Stanga Gumbalde 257, 62360 Stanga

4 282 m?, frikdpt. Stor tradgardstomt

Dubbelgarage av enklare modell, carport, grusad infart for parkering.

Totalt 690 m?, férdelat pa:

Bostader 100 m*> Kontor 180 m?
Lager 160 m*> Magasinet 250 m?

Fran taxering samt saljare, ej kontrollmétt.

Detaljplan (1991-06-10) Vattenskyddsomrade (1971-11-24) Vattenskyddsomrade (1971-
11-04)

Nyttjanderatt Fastigheten

Pantbrev 5 st, totalt 513 000 kr

TAXERING

Typkod 321, Hyreshusenhet, bostader och lokaler

Taxeringsar 2022
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Lansforsikringar
h1 Fastighetsformedling

Taxeringsvérde

Totalt 721 000 kr, férdelat pa bostadsmark 105 000 kr, bostader 270 000 kr, lokaler 192
000 kr, lokalmark 154 000 kr

BYGGNADER

Huvudbyggnad

Byggnadstyp 1 % plan

Byggar 1929

Fasad Reveterad

Stomme Tra

Grundlaggning Kallare

Grundmur Betong

Bjalklag Tra

Fonster Tvaglas kopplade och treglas isolerfonster
Tak Tegel ovanpa falsat plattak

Uppvarmning
Kyla

Ventilation
Styrovervakning
Vaning/hiss

Tv & bredband

Renoveringar

Byggnad ovrigt

NH-008813

Vattenburen via pelletspanna, solfangare
Saknas

Mekanisk franluft

Saknas

Antal vaningar: 2. Hiss saknas.
Fiberanslutet

1993: Dranerades byggnaden delvis om med ny draneringsledning och stenkistor.
Yttertaket pa trapphuset kladdes med falsad pléat.

1994: Tillaggsisolerades vissa delar av yttervaggarna med frigolitkulor. Det installerades
solfangare och ackumulatortankar.

1996: Renoverades fasaden med ny puts. 1997: Installerades pelletsbrannare till
befintlig panna. Det byggdes pelletsforrad pa kallarplan.

2000: Entrédorrarna byttes.

2011: Renoverades/byggdes delar av entréplan om till kontorsutrymmen. Fonstren mot
vastra sidan byttes ut till treglas isolerfonster.

2016: Installerades solceller.

2017: Renoverades badrummet pa évervaningen.

2021: Renoverades vardagsrummet pa évervaningen

Vidbyggt garage med gjutet golv, platfasad pa trastomme.

BV: Fem kontorsrum, toalett, personalrum, butiks-/bestksrum, hall med entré. Ett
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Lansforsikringar
h1 Fastighetsformedling

Vatten & aviopp
INTERIOR

Antal rum

Boarea
ENERGIDEKLARATION
Status

Energiklass

Energiprestanda
priméarenergital

Magasinet

Beskrivning

Byggnadstyp
Byggar
Fasad
Stomme
Grundlaggning
Grundmur
Bjalklag
Fonster

Tak
Uppvarmning
Kyla
Ventilation

Styrévervakning

NH-008813

kontorsrum, lagerlokal, garage samt nedgang till kallare.
OV: lagenhet med fyra rum och kok (elspis, kyl/frys, flakt, dldre skapinredning), badrum
med vatrumsmatta, wc, handfat och dusch med vikvagg.
KV: Flera férradsrum, aldre toalett med wc och handfat, pannrum med pelletspanna.

Kallardel med forradsrum med tvattmaskin, nas via trapphuset som tillhér lagenheten.

Egen vattenbrunn, kommunalt avlopp.

1

100 m? + biarea 340 m?

Utférd 2023-12-18

Byggnaden har energiklass B pa en skala A-G.

46 kWh per m? och ar

B

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Trabyggnad med stora forraddsytor i 1,5-plan. Liten fd butiksdel intill entrén mot stora

vagen.

1 % plan
1850
Trapanel liggande
Tra
Krypgrund
Betong
Tra
Enkelglas
Plattak
Saknas
Saknas
Sjalvdrag

Saknas
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Lansforsikringar
h1 Fastighetsformedling

Vaning/hiss

Byggnad ovrigt

Vatten & aviopp

INTERIOR

Boarea

Carport
Byggnadstyp
Byggar

Fasad
Stomme
Grundlaggning
Fonster

Tak
Uppvarmning

Vatten & avlopp

Garage
Byggnadstyp
Byggar

Fasad
Stomme
Grundlaggning
Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation

Byggnad ovrigt

Antal vaningar: 2. Hiss saknas.

Solceller, 20 paneler, 7 kW.

Ungefarligt byggar, flyttades fran Rone o byggdes ut under 1900-talet.

Saknas

160 m?

Carport
Okant
Plat

Tra

Gjutet golv
Saknas
Plat
Saknas

Saknas

1 plan
Okant
Puts
Lattbetong
Gjutet golv
Enkelglas
Plattak
Saknas
Sjalvdrag

Elanslutet. Tva bilplatser.
Vidbyggt skarmtak med grusat golv.
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Lansforsikringar
h1 Fastighetsformedling

Vatten & aviopp Saknas

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 20 000 Fastighetsel 27 652 Vatten/avliopp 8 000
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/snd 0
Sotning 1500 Forsakring 8 962 Tv-anlaggning 0
Forvaltning 0 Fastighetsskotsel 0 Periodiskt underhall 0
Lépande underhall 0 Ovrigt 8400

Summa arskostnad 74 514
Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad fbr fastighetsavgift/skatt 4 585 kr.
Kommentar Ovrigt: fiber. Drift enligt séljarens férbrukning 2023, stod tomt stérre delen av 2024.
Momsregistrerad Nej
Elférbrukning 16 500 kWh/ar
Natbolag GEAB
Elleverantor GEAB
Forsakring Fullvarde i Lansforsakringar
NUVARANDE AGARE
Lars Erik Stenegard
VAGBESKRIVNING
Se karta.
OVRIGT
Se hemsida for 6vriga dokument
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Lansforsikringar
h1 Fastighetsformedling

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Niklas Harlevi
Fastighetsméklare / Franchisetagare
0739-82 38 24

niklas.harlevi@lansfast.se
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